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Bebauungsvorschriften

Zum BBbauungsplan fUr die Gewanne......Ul‘tlﬂttel‘.t{ﬂdnﬂlhhorg.-.-.-....-;

©0 0080000200000 0000000000000000D00090000C00CSOEOEDRQGQOLO00C00O000CQCROCEERIQCQEOC0CCCDRBEEOSDPOEOPLIPOTBECEAS

P ©0C P 0O 0ODPOOO0000009°00000C9000000000C0T00QO0P0O0DOOODNOLOO00LRL0CQQAECRBO0OCOR0O N

Zizenhausen

1n.l..........‘llilD...ll....ll.'.l..lIllI.'......Ol..l..l.‘lII'I.I...II

A. Rechtsqgrundlagsn

1) §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBLl.
I S5.341) (BBauG).

2) §§ 1-23 der Uarordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in ihrer Neufassung vom 26.November 1968
(BGB1.I 5.1237), ber. 20.Dezember 1968 (BGB1.1969 I S.11)

3) §8 1 bis 3 der VO iber dis Ausarbesitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichsnverordnung) vom 19.Januar
1965 (BGB1.I S.21)

4) § 1 der 2.Vesrordnung der Landesregisrung zur Durchfiihrung des BBauG.
vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S5.208) ‘

5) §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ggs.Bl.S5.151) (LBO).

B. Festsatzungen

I. Art der baulichen Nutzunqg

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplenas ist Gewerba-
geklat  gemiss § B der Baunutzungsverordnung.

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § B8 Bau NVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diess Baestandtoile
des Bebauungsplanes.

§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NUO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zul&dssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO kénnen als Aus-
nahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
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flachenzahl der GeschoBfl&chenzahl und der Zahl der Vollgeschossa.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und.der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

2) Die festgesstzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hiéchstgrenze.

II1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfl&dche

§ 6
Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauuweise festgesetzt.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1) Die Festsetzung vaon StraBenbegrenzungslinien, Baugrénzen und Bebauungs-
tisfen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

2) Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Bau NVO zuldssig

3) Nicht zuldssig sind Nebenanlagen im Sinne des § 34 Bau NUO auf den
Grundstiicksfldachen zuwischen Baugrenze und BundesstraBes.

§ 8

Grenz- und Geb&udeabstand

1) Die Summe der auf einem Grundstilck einzuhaltenden seitlichen Grenz-
abstdnde mu@ mindestens 6 m betragen, wobei der geringste Abstand
3 m betragen muB.

2) Weitergehende Fenster und GebZudeabstinde nach der LBO bleibesn unbe-
rihrt, :

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der GebZude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei so0ll die GebZudelZngsseite bei eingeschaossigen Geb#duden in
der Regel mindestens 10,00 m und bei zweigeschossigen Geb3uden minde-
stens 11,00 m betragen.

2) Die HBhe der Gebdude darf vom natiirlichen Geldnde, gemessen in Geb&ude-
mitte bis zur hdchsten Traufe betragen:

bei eingeschossigen Wohngebiuden 3,50 m
bei zweigeschossigen Wohngebiuden 6,50 m
bei Gewerbegebiuden B.com

3) Die Sockelhthe ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr
als 0,60 m betragen.



8)

1)

2)

3)

2)

3)

1)

An- und Vorbauten an den Gebduden cind nur gestattet, wenn sie in einem
angsemessenen GrdBenverhdltnis zum Hauntgebduds stehen und sich archi-
tektonisch einflgen.

Fensterdffnungen sind in ihrer Gr&2e und Verteilung in der Wandflécha
harmonisch zu gestalten.

Die Dachnsigung darf bei WchngebZuden hdchstens 260—320betragen.

Bei Gswerbegebduden ist ein Flzch- oder flachgeneigtes Dach vorzussihien.
Als Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel oder rcthraun
gefdrbte Materialien verwendet werden. Diz Kniestackhthe darf hdchsZena
30 cm betragen.

Im Dachraum der Wohngeb3ude sind nur cinzelwohnrdume an den Gizbel-
seiten gestattet. Die R&ume missan inre Belichtung und Beliiftung jedach
ausschliesslich durch Gisbelfenster ernalten. Die Bslichtung und Bo-
liftung des nicht ausgebauten Dachtodens muB durch liegende Fenstar
erfolgen. :

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gzstattet.

§ 10

. Nebengeb&dude uad CGaragen

Die Nebsngebdude sollen in einem angemessenen GrBenvec-hdltnis zum

- Hauptgeb&dude stehen.

Nebengeb&dude sind eingeschossig zu erstellen. Die Tr-aufhthe darf hich-
stens 3,0 m betragen. Das Bedachungsmaterial soll dem des Hauptgebdudas
entsprechen. - :

Soweit Garagsn an der Grundstlicksg-enze erstsllt werden, sind sis mit
einem Flachdach zu versehzsn und diizfen in der Einfahrt die H&he von
2,50 m (AuBenmaB) nicht Ubercchreiten. Garagen mit gr&Beren Abmessungen
sind auf den als Uberbaubar ausgewiesenen Flachen zu erstellen.

§ 11

" Art, Gestaltunq und Hshe der Einfriedigunagen
Als Einfriedigungen der Grundst tbke an dffentlichen StraBen und Pl&tzen
sind gestattet:
Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung.
Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohzen oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzunge.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen sgll das MaB von 1,00 m nicht Ghar-.
schreiten. Im Bera2ich der Sichtcreiecke von StraBeneinmindungen dac?
die Hohe der Einfriedigungen rax. 0,60 m betragen.

Die Verwendung von Stacheld:zaiis als finfrisedigung ist nicht gestattet.

§ 12

Grundstiicksgestaltuna und Vorogdrien

Anfidllungen und Abtraguncgen auf dem Grundstick sind so durchzufihren,
dal die gegebenen natirlichen Gel&nceverhdltnisse mdglichst wenig
beeintrdchtigt werden. Die Gel&ndavarhdltnisse der Nechbargrundstiicice
sind dabei zu beriicksichtigen.



2) Vorplitze und StrafBeneinmindungen miissen planiert, befestigt und
ordnungsgemass entwdssert werden.

§ 13

Entwdsserung

1) Hiusliche Abuwdésser sind in Hauskl&dranlagen zu leiten und nach Kl&rung
in das neu zu bauends Ortskanalnetz abzufihren. Die Hauskliranlagen
miissen der DIN 4261 entsprechen.

2) Die fir die Hausentwdsserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche
' wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 14

Planveorlaanose

Neben den lblichen Unterlagen flir Baueingaben kann die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der anschlisssenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls
weitere Ergdnzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle varleangch.

§ 15

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsatzungen des Bebauungsplanes un:
den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBau G bzw. § 94 LBO. :
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