Stadt Stockach
Begrindung
zum Bebauungspian
“Immental II"
Staditeil Zizenhausen

Allgemeines:

Im Stadtteil Zizenhausen sind die Baugrundsticke in den
Baugebieten Sonnenbiihl-Fabrikfeld und Stampfwiese zum
GroBteil bebaut. Die noch nicht bebauten Fld&chen sind in
Privathand. Eine Bebauung bzw. VerduBerung dieser Flachen
in absehbarer Zeit ist nicht zu erwarten. Ortsansdssigen
Bauwilligen stehen somit keine Baupldtze am Ort zu
Verfigung. Aus diesem Grund soll ein weiteres Baugebiet
ausgewiesen werden. Als neues Baugebiet bietet sich die
Fldche in Erweiterung des Gebietes "Sonnenbiihl-Fabrikfeld"
an. Es handelt sich um 1leicht hé&ngiges Geladnde dessen
ErschliefBung durch einen vorhandenen Feldweg schon
vorgegeben ist. Auch die Ausdehnung der Fldche ist
vorgegeben. Das kinftige Baugebiet wird Norden, Westen und
Osten vom Wald begrenzt.Bei dem Entwurf wurden die
notwendigen Waldabstande beriticksichtigt. Der vorhandene
Wald bestimmt auch die Ausdehnung des Gebietes. Eine
weitere Ausdehnung ist nicht mdglich, da die zustandige
Fachbehérde eine Ausnahme vom Waldabstand ablehnt. Die
Flache des Plangebietes ist nicht im Fl&chennutzungsplan
‘ausgewiesen. Aufgrund der geringen GrdBe handelt es sich um
eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan.

Baugebiet:

Das Baugebiet wird in Anlehnung an das Baugebiet
Sonnenbihl-Fabrikfeld iberplant. Vorgesehen ist eine
Einzelhausbebauung mit l-~geschossiger Hangbebauung. Um die
Planvorstellung umsetzen 2zu Kkoénnen wird festgesetzt, dap
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Desweiteren
werden Trauf- und Firsthéhe festgelegt. Durch diese
Vorgaben soll verhindert werden, daB eine
gebietsuntypische, zZu konzentrierte Bebauung erfolgt.
Trotzdem wird dem Grundsatz, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, Rechnung getragen. Das Gebiet hat eine
GesamtgrépBe von rd. 0,4 ha. Bei 6 Baupl&tzen betrdgt die
durchschnittliche GréBe 692 -gm. Die Bevdlkerungsdichte
betrdgt bei 1,5 WE pro Gebdude und einer Belegung von 2,8
pro WE, 63 EW/ha.



Erschliefung:

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch den Ausbau des
vorhandenen Feldweges. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch Verlingerung der vorhandenen stddtischen Anlagen.

Kosten
Bei der ErschlleBung des Gebietes ist mit folgenden KostenA

Zzu rechnen:

StraBenbau: 50.000,-- DM
"Kanalisation: - 84.000,-- DM
Wasserversorgung: 20.000,~-~ DM

Die Kosten werden zum Teil auf die Anlleger entsprechend
den Beitragssatzungen der Stadt umgelegt.

Stadtbauamt Stockach im Mirz 1991.
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