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Bebauungsavorschriften

zum Bebauungsplon fir die Gewanne Il HOPFLENGARTEN, SUANPPVWIESE,
LANGACEER in Zizenhausen, '

A. Rechtsgrundlagens
| 1) 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

(BGBL. I S. 341).
2} 88 1 = 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der CGrund-
 stiicke (Beunutzungsverordnung) vom 26.6.1062 (BGBl.I S. 429)
~ {(Baunvo).’
é) 8 1 der 5. Verordnung der Lendesregierung zur Durchfihrung

;" BBaul vom 27.6.1961 (Ces.Bl.5.208).

1 = 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-

. pline sowle iiber die Parsiellung des Planinhaltis.

5) 5§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs.1 der Landesbauordnung

 vom 6.4.1963 (Ces.B1.5.151) (LBO).

4) §

B,‘?@Stsetzungeﬂz

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
‘ Baugebiet
 ber gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaullVO, Die Beudurchfiihrung
wird in zwei Bauabschnitte gegliedert. Die Bauabschnitte sind
n den Plinen gekénnzeiehnet.

§ 2

- Ausnahmen
Soweit nach § 3/ § 4/ §..75...B2uliVO Anlagen ausnahmsweise
zZugelassen werden konnen,sind diese allgemein zulissig,so-

;ﬁern die Figenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt
bleibt.

§3

Pestsetzungen im Gestaltungsplan

ﬁfFe&tsetzungen nach § 3 Abs. 4 / § 4 Abs. 4 BauNVO (beschrinken-
. de Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung
im Gestaltungsplan,
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§ 4

lleben- und Versorgungaanlagen

(1) Hebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BaulVO sind unter den
dort zenannten Voraussetzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO ktnnen als
Ausnahmen gugelassen werden,
a IT. a8 der baulichen Hutmung
§5
Allzemeines

Das Ma3 der baulichen Hutzung wird bestimmi durech Pestsetzung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

56

o

Zulissiges Mal der baulichen Hutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Fintragung im Gestaltungsplan. Sowels
eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Gesitaltungsplan nicht
erfolgt,gilt die jJewells zugehdrige Grundflichenzahl nach § 17
Abs. 1 BaulVO als featgesetint. |

(2) Tie festgesetzie Zahl der Vollgeschosse ist &wingend.

(5);Von der Zahl der Vollgeschofe kannlsine Ausnzhme gemdld § 17
Abs;ﬁ BauiV0 zugelassen werden.Beil eingeschofSigen Wohngebiuden
mit Steildach kann der Ausbau des Tachgeschofes ausnahmsweise gu-
gelassen werden,

I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

RBauweise

(1} Als Bauwedse wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplsn Einzelhiuser eingetragen sind,
gilt dlese Fintragung als Festsetzung gemi8 § 22 Abs. 2 Satz 2
BaullVO. Doppelhiuser und Hausgruppen miissen gleichgeitig aus-~
gefilhrt werden,

(3) Fir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend,




§ 8

berbaubare Grundsticksflsichen

(1) Die Pesisetzung von StraBenbegrengungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstlefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-~
und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iibsrbaubaren Grundstilcksflichen sind Hebenanlagen
im Sinne des § 14 BaulVO nicht zulidssig.
z §9

Grens- und Gebiudeabsitand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Haupitzebiude von den Nachbar-
grenzen mufl mindestens 3,00 m betragen.

(2§ Der iindestabstand zwischen den Hauptgebiuden derf das Hai
von 6,00 m nicht unterschreiten.

Die Summe der seitlichen Cranzabstinde muB mindestens 6,00 m
vatragen,wobel der geringste Abstand 3,00 m betragen muil.

(3) Weitergehende Vorschriften iiber Fensterabstinde (§ 8 Abs.1
LBO) bleiben unberiithrt.

IV, Baugestaltung

& 1o

Gastaltuns der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebsude sollen ein langgestrecktes Hecht-
eck bilden. Dabel =0ll die Gebiudelingsseite bel eingeschossigen
Gebfuden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwelgeschossigen
und dreigeschossigen GebZuden mindestens 11,00 m betragen. Haus-
grurpen diirfen anicht linger als 3%0,00 m sein. Doppelhiiuser und
Hausgruppen missen gleichgeitiyg ausgefithrt und einheitlich gestal-
tet werden,

(2) Die HBhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur
Traufe betragen:

bel eingeschossigen Gebiluden 4,00 n

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

(2) Die SockelhBhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoffuBboden)ist
miglichst niedrig zu halten;sie darf nicht mehr als 0,60 m be~-
tragen,
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(4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebiude talseitig mit
einem Hauptgeschod mehr als inm Gestaltungsplan vorgesehen in Er-
scheinung tregen,sofern dies in Gestaltungsplan nicht bereits be-
ricksichitigt ist. Das iUntergescho wird als Hauptgescho garechnet,
wenn die Hthe vom endgiiltigen (eingesbneten oder natiirlichen) Ge-'
lindebls Oberkante BrdgeschoBfufboden mehr als 1470 m betrigt.

(5) An - und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,wenn sie
in elnem angemessenen GriSenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich architektonisch einfiigen,

(5) Fensterdffmingsn sind in ihrer Gr3fe und Verteilung in der
Wandfléche harmoniseh zu gestalten,

(7) Die Dachneigung muld hei den Heuptgebiuden bei eingeschoBiger
Bauweise mit Kniestock mindestens 438° s hbchstens 5&0,

bedi @iﬁgescha Yiger Bauweise ohne Kniestock mindestens 25° '
hichstens %0° betragen.

PDel gweigeschoBigen Gebiuden darf die Dachneigung héchstens 30°
und mindestens 25Q betragen,

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche scin, PFiir
die Jachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwen-
det werden.

(&)‘Im lachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgze-
biuden mit Steidach eingebaut werden. Bel Hauptgebiuden mit flach=
geneigtem Dach ist nur der Eiubau von Bingelwohnriumen an den Gie=-
belgelten gestattet. Dle Hiume missen ihre Belichtung und Beliiftung
Jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung '
und ﬁeluftung des nichtausgebauten Dachbodens muf durch liegende
Fenster erfolgen,

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steil-
dach gestatiet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen,das
eine harmonische Wirkung entstelit und die Klarheit der Dachform
nicht beeintrichtigt wird. In keinem Palle darf die Gesamtlinge
der Dachgaupen bei Gebiuden mit Satteldichern mehr als ein Drittel,
bei Walmdchera an der Lingsseite mehr als ein Viertel und an der
abgev@mten Seite mehr als ein Sechstel der Jewelligen Seitenlinge
des Gebliudss betragen,



Die Hohe der Stirnseiten der CGaupen soll,im iohbau zwischen Dach-
fliche und Unterkante der Oparren semegsen,nicht mehr als o,% nm
belragen., Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen,daf dis
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhald der lachgaupen miissen
mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die ceitenwangen der
Cachgaupen und Iachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der lach-
deckung angepasst werden,

‘Hebenzebinde und Garssen

(1) Pie Nebengebiude sollen in einem sngemessenen Grélenverhiltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesenm in einen guten baulichen
Zusammenheng zu bringen,
(2) Um grifererBaukdrper zu erhali:.n,sind die im rlckwirtigsn
Crundstlicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier be-
naehbarter Grundstiicke zu sinem Baukirper szusammenzufsossen.
(3) Nebengebiude miissen eingeschofizg erstellt werden.Die Traufhihe
darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedschungsmatevial
scllen ¢-m Hauptgebiude entsprechen,

§ 12

[t

Sinfricdisuncen

(1) Die Binfriedizungen der CGrundstiicke an 5ffenilichen Strajen und
Plétzen sind fir die eingzelnen Strafenzilge einheitlich zu gestalten.
Gestattet sinds
. Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzungen sus bodenstindigen
Striuchern,
einfache Holzziune (Lattenziune)mit Heckenhinter-
pflanzung,
cuadratisches Drahtgeflecht im Rehmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthshe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht
fiherschreiten,

(2} In bebauten StraBensiigen (Bauliicken) sind die Tinfriedigungen
denen der Hachbargrundstiicke anzupassen.,
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(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Tinfriedigung ist nicht
estattet,

oy

§ 13

Crundstlicksgestal bung und Vorgiriten

(1) Anfiillungen und Abtragungen suf dem Grundstileck sind so durch-
zufilhren,dal die gegebenen naifiiriichen Gelindeverhidltnisse mig-
lichst wenig beeintrichitigt werden. Die Gelindeverhiltnisse der
Eaah%argrunﬂstagke sind dabel zu beriicksichtizen.

(2) Vorgirten sind nach Evrstellung der Gebiude als Ziergirien
oder Rasenflichen suzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung
von Bidumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehflze verwendet
werden.

(3) Vorplitze nmiissen ploniert und befestigt werden.

(1) Hiusliche Abwisser sind,soweit mdglich,unmittelbar in das
Oritskanalnetz abzuleliten,

(2) Die fiir die Housentwisserungsanleogen evil. erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberithrt.

s

$ 15

- Planvorlagse
Y¥eben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurechts-
beh8rde die Darstellung der snschliel3enden Nachbarhiuser und er-
forderlichenfalls wedtere Erginzungen durch entsprechende Licht-
bilder oder Modelle verlangen.

§ 16

Lusnashmen und Befreoiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-—
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauC bazw. § 94 LBO.






