e, Stadt Stockach
- Begriindung
R ely zur vereinfachten Anderung des
A Q Bebauungsplanes
_/ "Weingarten 1i"

Stadtteil Wahlwies

Der Bebauungsplan ,\Weingarten II* (rechtskraftig 09.11.1992) regelt, dass im Plan-
gebiet 2 Vollgeschosse zuldssig sind, wobei sich das zweite Vollgeschoss im
Dachraum befinden muRR. Desweiteren setzt der Bebauungsplan eine maximale
Firsthohe (8,00 m) fest. Eine Traufhéhe ist nicht festgesetzt. Der damalige Wille der
Stadt war es mit diesen Festsetzungen optisch eine eingeschossige Bebauung zu
erreichen, die gleichzeitig eine intensive Nutzung des Dachgeschosses erméglicht.

Eine Uberpriifung dieser Vorschrift im Zusammenhang mit der Bebauung eines
Grundsticks hat ergeben, dass die Regelung rechtlich so nicht haltbar ist. So hat
das Bundesverwaltungsgericht nach Inkraftireten des Bebauungsplanes entschie-
den, dass § 16 BauNVO die Regelung, dass ein oberstes Voligeschoss nur in einer
bestimmten Weise errichtet werden darf, nicht zulafit.

Die bestehende Festsetzung im Bebauungsplan bezlglich der Zahl der Vollge-
schosse entspricht nicht mehr der héchstrichterlichen Rechtsprechung.

Der Bebauungsplan soll daher so gedndert werden, dass er sowohi der Rechtspre-
chung, als auch dem urspriinglichen Planungswillen entspricht. Die bisherige Fest-
setzung beziglich des 2. Vollgeschosses ,das 2. Voligeschoss darf nur im Bereich
des Dachraumes verwirklicht werden”, verhindert aufgrund der neuen Rechtslage
eine sinnvolle Nutzung des Dachgeschosses. Die Vorschrift soll dahingehend geéan-
dert werden, dass eine maximal zuldssige Traufhéhe (4,40 m bzw. 5,80 m im Teilbe-
reich WA 1) festgesetzt wird. Desweiteren sollen Dachgaupen entsprechend den

neueren Uberlegungen statt bis zu 1/3 bis max. ¥ der Trauflange zugelassen wer-
den.

Der rechiskraftige Bebauungsplan sieht Grundstiicksbreiten von rund 25 m vor.
Entsprechend der Planung erfolgte auch weitestgehend die Grundstlicksaufteilung
im Rahmen der Umlegung. Ausnahme, die Grundstlicke im Bereich WA 1. Dort
wurden statt 2, 3 Grundstiicke mit einer Breite von rd. 16 m gebildet. Damit die
Eigentiimer bzw. Erwerber dieser Grundstiicke die Méglichkeit haben, Wohnflache
ohne Dachschrage in ahnlicher GréRenordnung zu realisieren, wie dies bei anderen
Grundstlicken im Plangebiet méglich ist, sieht der Anderungsentwurf im Bereich WA
1 eine deutlich héhere Traufthdhe vor, als dies im {ibrigen Planbereich der Fall ist.

Im Rahmen der notwendigen Anderung soll der aus dem Jahr 1992 stammende
Bebauungsplan den heutigen Anspriichen angepaft werden. So soll der First nicht
nur parallel zur Stralle sondern auch senkrecht zur Stralle zugelassen werden.
Dadurch erhélt der Bauherr einen gréfleren Gestaltungsspielraum. Auch das Orisbild
wird bei unterschiedlichen Firstrichtungen lebhafter.



Der im Bebauungsplan festgeschriebene Mindestabstand der Hauptgebaude zur
Grundstiicksgrenze mit 3,00 m soll der heutigen Festlegung der LBO -
(Mindestabstand 2,50 m) angepalit werden. Die Verringerung des Mindestabstands
entspricht auch der Forderung, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

AuRerdem soll die Baugrenze im Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 2233 dem
StralRenverlauf und die eingetragenen Leitungsrechte dem tatsachlichen Leitungs-
bestand angepafit werden.

Die Grundziige der Planung werden von der Anderung nicht beriihrt. Die Anderung
kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefthrt werden.

Stockach im Juni 1999, erganzt 9.9.99



