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VORBEMERKUNGEN

Das geplante Baugebiet wird bis auf das Flurstuck 3339
(Mischgebiet) als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Gebiet des Griunordnungsplans umfasst eine Flache von

§.942 m2. Wahrend F1-St. Nr. 3339 und 3346/1 unter § 34 BauGB
fallen, ist fur die anderen Flurstucke ein Bebauungsplan gemass
§ 30 BauGB zu erstellen.

Fiir den Untersuchungsbereich liegen keine rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplane aus alteren Aufstellungsrdumen Vvor.

Das aus den klassifizierten Verbindungsstrallen entstandene
HaupterschlieBungssystem wird durch die vorliegende Planung
nicht verandert.
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GEPLANTE NUTZUNG, FLACHENBILANZ

Das geplante Baugebiet wird durch eine Strasse, die in die Or-
singer Strasse mindet, erschlossen. Ein Wendehammer bindet die
mittig gelegenen Grundstiicke verkehrstechnisch an. Flurstick
3339 wird ebenfalls Uber die Orsinger Strasse erschlossen.

Flachenbilanz

Griunflache 0,094 ha
Strassen 0,085 ha
Bauflidchen (Mischgebiet), GRZ 0,6 0,261 ha
Bauflidchen (Allgemeines Wohngebiet), GRZ 0,5 0,454 ha
Gesamtflache 0,894 ha
PROBLEMSTE LLUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

AnlaB fiur die Aufstellung eines Grunordnungsplanes ist die
geplante Uberbauung ,Orsinger Strasse™ §la BauGB in Wahlwies.
In Baden-Wirttemberg erfordern diese PlanungsmaBnahmen die Auf-
stellung eines Grunordnungsplans gemaBk § 9 Abs. 1 Zif. 1 und 7
NatSchG, denn es sollen Teile der freien Landschaft durch eine
Inanspruchnahme fir bauliche 7wecke einer nachhaltigen Verande-
rung ausgesetzt werden, wobel landschaftsokologische Untersu-
chungen erforderlich werden.

Dariilber hinaus regelt §8 BNatSchG Eingriffe in Natur und Land-
schaft im oben genannten Sinn.

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
sind zu vermeiden. Sind sie, in diesem Fall im Rahmen des ge-
planten Baugebietes nicht vermeidbar, soll ein moglichst
gleichartiger Ausgleich geschaffen werden. Ist kein Ausgleich
moglich, sind weitergehende ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Grundsiatzlich gilt es, den ethischen, 4sthetischen, funktionel-
len oder potentiellen wirtschaftlichen Wert des Naturhaushalts,
in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.
Der Griinordnungsplan ist dem Bebauungsplan zugeordnet. Inhalte
des Griinordnungsplanes werden, sowelt sie als Festlegung in den
Bebauungsplan Ubernommen werden, mit diesem rechtsverbindlich.
Der Schutz und die Sicherung vorhandener Biotope nach

§ 24a NatSchG ist daruber hinaus erforderlich.
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2. Vorgaben aus anderen Gutachten und Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes vom Januar 1994 ist die
Fliache als Wohnflache ausgewiesen.

2.2 Landschaftsplan

Landschaftsplan Verwaltungsraum Konstanz vom 3.06.1987 mit der

Empfehlung:

- Erstellung eines Grilinordnungsplanes mit Feinabgrenzung der
Bebauung nach detaillierter Bewertung der Geholzstruktur

- Schaffung einer optimalen Fuss- und Radwegeverbindung Rich-
tung Ortskern

- verdichtete flachensparende Bebauung.

Biiro fiir Freiraumplanung
Kooperation freier Landschaftsarchitekten
Eberhard + Partner, Konstanz

3. Lage und ErschlieBung des Planungsgebietes

Das in der vorliegenden Planung dargestellte Baugebiet
,Orsinger Strasse™ liegt am westlichen Ortsrand von Wahlwies,
im Verwaltungsraum der Stadt Stockach.

In innerortlicher Lage ist es im Unfeld von Bebauung begrenzt.
Direkt an den Untersuchungsraums grenzern im Nordwesten und
Nordosten die Orsinger Strasse und die Alte Orsinger Strasse.
Im Westen und Siudosten geht die Flache in vorhandene Bebauung
Uber.

Stidlich grenzt eine Obstbaumwiese an das Baugebiet.

Fin landwirtschaftlich geprdgtes Anwesen mit Bienenzucht und
allerlei Kleingetier bildet die nordliche Grenze.

4. Stadtebauliche und landschaftsorientierte Bindungen und
Bezuge

Der Planungsbereich ist eben. Im Stidwesten geht er in eine
leichte Hanglage iber, die zum RofRberg ansteigt.

Die umgebende Bebauung stammt teilweise noch aus dem letzten
Jahrhundert, in Form der fur diese Gegend typischen Eindachho-
fen. An- und Umbauten pragen heute das Bild. Die urspringlich
groBen Grundstiicke wurden nachtriaglich mit Neubauten verdich-
tet.

Créssere Neubaugebiete wurden bisher im Nordosten der Gemeinde
ausgewiesen.
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BESTANDSAUFNAHME UND WERTUNG DER SCHUTZGUTER (Bestandsanalyse)

5. Landschaftsstruktur / Landschaftsbild

Der Planungsbereich gehort zum Naturraum Bodenseebecken. Ty-
pisch ist die durch Aufschittungs- und Abtragungsvorgange der
Eiszeit geformte sanfte Hiigellandschaft. Das Baugebiet liegt am
Fusse des 640 m hohen Rossbergs. zZusammen mit dem Kirnberg bil-
det er die Hlgelkette, an dessen Ostflanke sich die Gemeinde
Wahlwies entwickelt hat.

Landschaftselemente wie Grunlandwirtschaft mit Streuobstnut-
zung, Wald und bebaute Flichen ergeben die reich strukturierte
Reglon.

Die Landschaft bietet einen hohen Frlebniswert fur die Anwoh-
ner.

Oberfliachenform, Atmosphare, Vegetation und Tiere und die Be-
pauung sind die optisch wahrnehmbaren Elemente des Landschafts-
bildes.

Vvielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft wer-
den stark von der Oberféachenform einer Landschaft gepragt.

6. Relief

Das Landschaftsbild ist deutlich glazial gepragt. Das Kiesfeld
auf dem Wahlwies liegt, 1ist eine Spur, die der Rheingletscher
hinterlassen hat. Das Hauptgefdalle verlauft stidostlich, in
Richtung Uberlinger See und wird im Bereich der Bahnlinie durch
eine nordwestlich bzw. sudoéstliche Ausmuldung durchbrochen.

Der Hohenunterschied im Bearbeitungsgebiet betragt 7,40 m.

7. Boden und Geologie

Wahlwies ist ein Teil des grofBen tertiareiszeitlichen Sen-
kungstroges des Alpennordrands. Es liegt in der Verlandungszone
am Westende der Uberlinger Sees.

Der Dorfkern liegt auf Schottern der Unteren Singener Terrasse.
7um Teil von der Stockacher Aach stammen die von hohem Schluf-
fanteil gepragten Sedimente, die wahrend einzelner Stadien der
Inneren Jungmorane abgelagert wurden.

7.1 Landwirtschaftliche Bewertung

Erst ab dem 19. Jh. breitete sich der Obstbau in Wahlwies star-
ker aus. Zuvor war Getreideanbau Haupterwerb. Das Dorf ist heu-
te von Obstanlagen umgeben, die die Hange iuberziehen und bis an
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die oberen Partien der Molasse reichen, wo der Wald beginnt.
Der Oberboden lisst sich in die Bodengruppe 6 DIN 18 915
(leicht 1ldsbare Bodenarten) einstufen. Die Entstehung ist uber
parabraunerden hin zu wechselfrischem Pseudogley und sekundar
wechselfeuchtem Pseudogley erfolgt. Die jungen sandigen Lehmbo-
den weisen eine Oberbodenauflage von ca. 30 cm Machtigkeit auf.

Das geplante Baugebiet wird iberwiegend als Grunland genutzt.
auf Flurstick Nr. 3346, 3342, 3346/3 und 3346/4 findet Erwerbs-
obstbau statt.

Die Klassifizierung als Flache des land- und forstwirtschaftli-
chen Vermdgens nach dem Grinlandschatzungsrahmen liegt ca. zwi-
schen 45 und 48.

8. Klima/Luft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch das gemaRigte, feuchte Klima
von Mitteleuropa gepragt. Die mittlere Jahrestemperatur betragt
7-8° C. Das Januarmittel der Lufttemperatur liegt beil -1" C. Das
Julimittel bei 16-17°C. Die mittlere Zahl der Eistage sind 20
bis 30 Tage.

Die vorwiegende Windrichtung 1ist Stidwesten. In umgekehrter
Richtung ist die Hanglage unterhalb des bewaldeten Rossberg fur
den ungehinderten Kaltluftabflub wichtig.

Die groben offenen Grinland- und Waldfliachen sind in ihrer
Funktion als Kaltluftquelle und Regenerationsbereiche sehr
wichtig.

Klima und Wetter werden im Schutzgut Luft wirksam. Das Gasge-
misch der Luft kann auch feste RBestandteile, Staube und Salze
enthalten. Variieren kann der Anteil an Wasser in der Luft.

9. Wasser/Hydrologie

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge belauft sich aut
750 mm, mit einem leichten Sommermaximum.

Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 280 mm. Der
Januar ist der trockenste Monat mit nur 30-40 mm. Die Gesamt-
hiarte des Grundwassers belauft sich auf lber 18 ¢ dH.

9.1 Grundwasser

Versickertes Niederschlagswasser tragt Uberwiegend zur Grund-
wasserneubildung beil, entgegen Boden- oder Haftwasser, das in
den oberen Bodenschichten zuriickgehalten wird. Uber wasserun-
durchlissigen Schichten gestautes Sickerwasser bildet das
Grundwasser.
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Niederschlagswasser wird aufgenommen und gespeichert aber auch
FlieRgewdssern an der Oberflache Wasser zugefuhrt
(Regulationsfunktion) .

Die Neubildungsrate des Grundwassers wird aufgrund der vorgese-
henen Mafnahmen (dezentrale Regenwasserversickerung in privaten
und 6ffentlichen Retentionsfléchen) ermoglicht.
Dachfliachenwasser wird in die Retentionsflachen entwassert.

Der Eingriff in das Grundwasser wird als ausgeglichen angese-
hen.
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1 Vegetaticon und Biotogtvisen

Das gesamte Bearbeltungsgeblet welst Wiesenilachen aufl

zwei Reihen von Niederstammpaumen belindet sich auf Fl.St.-NY
3346/ und 3346/4 und werden erwerbsmassig genutzt

Tinzelne Streuobstbiume stehen auf Fl.-St. Nr, 33529

Das Gebiet nat fur den Arten- und Bictopschutzz nur geringe Be-

deutung.

Die Umwandlung anorganischer Verki
Zersetzung wird von Pflanzen und
(Produktionsfunktion) .

in Biomasse und deren
o)

Als Standort stehen Tiere und Fflanzen anderen Organismen zur
Verflgung (Lebensraumfunktion) .

Die teilweise Veranderung und Beseitigung des Lebensraums be-
trifft die Lebensgemeinschaften ven Pflanzen- und Tierarten.

Die Eingriffe lassen sich innerhalb des Planungsgebietes aus-
gleichen.

10.1 Wirtschaftsgrunland

Die Wiese ist aufgrund regelmassiger Mahd und Dungung (3- und
mehrschiirig) als Fettwiese mittelfeuchter Standorte einzustu-
fen. Ihr Anteil an Grasern ist sehr hoch. Krauter sind von un-
tergeordneter Bedeutung.

Die Grinlandflache auf Fl1-St. Nr. 3339 wird als Rasenflache ge-
pflegt und ist sehr artenarm.

Wirtéchaftsérﬁnland
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10.2 Obstplantage

Wie dem Strukturenplan zu entnehmen ist,
Gesamtfliache mit Apfelbaumen in Intensivkultur bestanden.
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sind ca.
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10.3 Obsthochstamme

Tm ostlichen Bereich, auf Flurstick Nr. 3339 stehen siepben
Obsthochstamme unterschiedlicher Vitalitat. Wahrend die Apfel-
paume einen kiummerlichen Wuchs aufweisen, sind die beiden Most-
birnen von besserer Vitalitat. Verdichtungen, Ablagerungen und
Arbeiten im Kronenbereich der BRaume haben im Lauf der Jahre zu
Wuchsschwachen geflihrt.

yreill Strukturen zZu entneh~-
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Der detaillierte Bestand ist dem
men,

Das Crunland wird als Zierrasen genutzt.

Obstbaumhochstamme
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Massnahmen:

Alte Obstbaume sind mit ihren Astlochern und Stammhohlen
Nistbiotope fur Hohlenbruter und haben fiur Wildbienen grosse
Bedeutung.

Alte zusammenbrechende Anlagen mit morschen Baumen sind fiir den
Artenschutz von besonders hoher Bedeutung.

11. Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in Teilberei-
chen ist die Artenvielfalt von Flora und Fauna gering.

Die Wiesenflichen sind als Kaltluftquellen und fiur die Bio-
topqualitat von Bedeutung.

Ablagerungen und Verdichtungen im Bereich der Streuobstbaume
fihren zu Schadigungen im Wachstum und in der Vitalitat.

Un den zukinftigen Bewohnern eine lebenswerte und vielfaltige
Umwelt zu erhalten, ist eine Extensivierung der Griunflédchen er-
forderlich.
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MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

12. Landschafts- und Grinstrukturen

12.1 Landschaftsbild

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird als unbedeu-
tend eingestuft. Zwar ist das Bearbeitungsgebiet vom gegeniber-
liegenden bebauten Higel einsehbar, Beeintrachtigungen in der
freien Landschaft ergeben sich aufgrund der zentralen Lage in-
nerhalb der geschlossenen Bebauung jedoch nicht.

Die vorgesehene Bepflanzung integriert die neue Bebauung harmo-
nisch in das Ortsbild.

12.2 Bodenschutz

Das Schutzgut Boden wird durch Auffillung, Verdichtung und Ver-
siegelung durch Strafen, Gebdude und Hoffl&chen beeintrachtigt.

Seine Filter- und Pufferfunktion (Regulationsfunktion) veran-
dert sich in Qualitat und Quantitat.

Als Grundlage fir die Produktion von Biomasse (Produktions-
funktion) steht der Bodenkdrper in geringerem Umfang zur Verfi-

gung.

Der Boden als Lebensraum fur Pflanzen und Mikroorganismen
(Lebensraumfunktion) reduziert sich flachenmafig und qualitativ
durch die Versiegelung.

In allen drei Funktionen wird das Schutzgut Boden empfindlich
gestort.

Der Eingriff wird dadurch minimiert, dab neben der Bebauung und
der Erschliessungsstrasse keine wasserundurchlassigen Flachen
ausgewiesen werden.

Trotz der Anpflanzung eines Geholzglirtels zwischen Mischgebiet
und Allgemeinem Wohngebiet und die Ausweisung privater Mulden-
Rigolen zur Wasserretention kann der Eingriff in das Land-
schaftspotential Boden nicht vollstandig ausgeglichen werden.

12.3 Klima

Temperaturausgleich und Durchmischung unterschiedlicher Stoffe
finden in der Luft statt (Regulationsfunktionen).

Die vermehrte Abgasproduktion der einzelnen Haushalte wirkt
sich auf die Lufthygiene belastend aus.
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Durch die geplante Erhohung der Blattmasse (Anpflanzung von
Strassenbiumen, einer Baumreihe sowie der Baumzone) wird die
Negativbilanz fur das Schutzgut Luft ausgeglichen.

Aus klimatologischer Sicht haben bereits Baumgruppen, Baumrei-
hen oder Einzelbaume giinstige Auswirkungen auf einen ausgegli-
chenen Klimahaushalt. Der Austausch von unterschiedlichen Luft-
massen kann sich rascher und ungehinderter vollziehen, da gro-
Res Grunvolumen mit betrdchtlichem BusmaB an verdunstender
Oberflache vorhanden 1ist.

Als Folge des im Siedlungsbereich veranderten Wasserhaushaltes
und der engen Verkniupfung von Wasserhaushalt und Energieumsatz
vermag sich iiber Siedlungsraumen ein Eigenklima aufzubauen,
dessen Komponenten wesentlich von vergleichbaren Parametern des
Umlandes abweichen.

Dach- und Fassadenbegriinung wirken sich ginstig auf das Meso-
klima aus.

Eine Bebauung mit Firstrichtung senkrecht zu den Hohenlinien
ist anzustreben, um die Frischluftzufuhr und den Kaltluftab-
fluss aufrecht zu erhalten.

12.4 Wasserschutz

Das Baugebiet wird im Mischsystem entwassert.

Dachwasser wird iiber private Mulden-Systeme entwdssert, denen
Zisternen zwischengeschaltet sind. Strassenwasser wird tber ei-
ne parallel zur Erschliessungsstrasse verlaufende Mulde entwas-
sert, die in Baumscheiben entwassert und dort versickert. Der
Rest wird Uber einen Notuberlauf jeweils hinter der Baumscheibe
in den Kanal entwassert.

Das Niederschlagswasser bleibt bis auf die Abflussspitzen in-
nerhalb des Naturkreislaufs.

Die Eingriffe in das Oberflachenwasser sind mit den genannten
MaRnahmen ausgeglichen.

Fiilr die Grundwasserneubildung und um die Kanalisation zu entla-
sten, 1st nur unverschmutztes Oberflachenwasser in den Natur-
kreislauf zuruckzufihren.

12.4.1 Ableiten des Dachwassers
7ur Grundwasserneubildung und vor allem zur Abflussverzogerung
ist nicht schiadlich verunreinigtes Niederschlagswasser dezen-
tral auf den Grundstiicken und entlang der Erschliessungsstrasse
iber Zisternen und belebte Mulden aufzufangen, zu reinigen und
zu versickern.

Ein Teil des Niederschlagwassers wird der Klaranlage mit zeit-
licher Verzdgerung zugeleitet.

12.4.2 Dachbegrunung
Alle mit einem Flachdach versehenen Flachen eignen sich fir ei-
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ne extensive Begrinung mit dunnen Erdschichten und damit fur
die teilweise Riickgewinnung von 8kologisch wirksamen Flachen.
Durch die Begriinung von Dachflachen werden Lufttemperatur,
Luftfeuchtigkeit und Strahlungsverhaltnisse beeinflult. Aber
auch auf Staubkonzentration, Regenwasserrickhaltung und Warme-
dammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel:

Ein 40 cm hoher Aufbau einer Dachbegrunung vermag ca. 150 1/m
Niederschlag zu speichern. Durch die hohere Verdunstung begrun-
ter Flachdachbauten wird auch die relative Luftfeuchtigkeit be-
einflult.

Es ist wiinschenswert, alle Dachfldchen mit einer Nelgung von
bis zu 107 mit 60% zu begrinen.

Das verwendete Substrat sollte mindestens in einer Starke wvon
10 cm aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten moglichst Pflanzengesellschaften ver-
wandter natiirlicher Standorte, - .B. Trockenrasen- und Felsband-
gesellschaften.

Extensive Dachbegrinung:

Sedum album / Weifer Mauerpfeffer
Sedum acre / Scharfer Mauerpfeffer
Sedum sexangulare / Milder Mauerpfeffer
Festuca ovina / Schafschwingel
Allium schoenoprasum / Schnittlauch
Potentilla argentea / Silber-Fingerkraut
Carex ornitopoda / Vogelfub-Segge

Carex flacca / Blaugrine Segge
Hieracium pilosella / Kleines Habichtskraut
Potentilla verna / Frithlings-Fingerkraut
Thymus 1in Sorten / Thymian

Genista tinctoria / Farber-Ginster

Salix rosmarinifolia / Rosmarin-Weide
Sanguisorba minor / kleiner Wiesenknopf
Chrysanthemum leucanthemum / Margerite
Alchemilla millefolium / Schafgarbe
Prunella wvulgaris / kleine Prunelle

12.5 Griunflachen/Okologische Ausgleichsfldchen

MaRnahmen, die einzelnen Biotope betreffend, werden in den
Charakterisierungen 10. Vegetation und Biotoptypen aufgefihrt.

12.5.1 Einzelbaume
Die festgesetzte Anzahl von Einzelbaumen fihrt zu einer grob-
flachigen Verbesserung des Klimas im Bereich des Wohngebiletes.
Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der
Belage werden abgepuffert, Staube durch die Laubschicht zuruck-
gehalten, Windstromungen begunstigt.
Der Tierwelt stehen aufgrund des groBen raumlichen Volumens der
Laubbaumkronen wieder Lebensraume zur Verfiigung, die ihnen im
Bodenbereich genommen wurden.
Heimische standortgerechte Baume sind flur eine groBe Anzahl von
Tieren wichtiges Biotop.
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Auswahl im Siedlungsbereich geeilgneter Arten:

a) Strassenbiume (groBwichsige Arten, erster Ordnung)
Acer platanoides / Bergahorn
Acer pseudoplatanus / Spitzahorn
Fraxinus excelsior / Esche
Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur / Stieleiche
Tilia cordata / Winterinde
b) Strassenbiume (kleinwiichsige Arten, zweiter Ordnung)
Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Robinia pseudoacacia/ Robinie
Alnus glutinosa / Schwarzerle (frischer Standort)
c) Obstbaume
Stilibirne
Oberdsterreicher Wasserbirne
Gelbmostler

GroBkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20cm,
kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflan-
zen.

Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle
versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden
su verfiillen. Zur Baumbewdsserung in Trockenperioden hat sich
das Einbringen eines Kunstoffdranrohres mit T-Stuck, Nennweite
100, mit einem Ringdurchmesser von 100 cm, in ca. 30 cm Tiefe
eingebracht, bewahrt.

Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu schitzen.
Bewahrte Bodendecker:

Hedera helix / Efeu
Hypericum calycinum / Johanniskraut
Rosa rugosa in Sorten / Apfelrose
Salix purpurea Nana / Kriechweide
Spiraea japonica ,Little Princess" / Spiere

Vinca minor / Immergrinchen

Viele Stauden sind hierfiir gut geeignet:
Geranium in Sorten / Storchschnabel
Lamium / Taubnessel

StraBenbaume, deren Baumschelben in einer groferen zusammenhan-
genden Vegetationsflache stehen, sind mit einer extensiven Blu-
menwiesenmischung anzusahen und zwei-schirig zu pflegen.

12.5.2 Gehdlzstreifen
Je nach Grundstiickmodellierung ist im Boschungsbereich ein lok-
ker bepflanzter Gehdlzstreifen entlang F1-5t. Nr.3347 anzu-
pflanzen.

7wischen Allgemeinem Wohngebiet und Mischgebiet ist ein 5 m
pbreiter Gehdlzstreifen zur inneren Durchgriinung anzulegen.
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Geeignete Baume und Straucher:
Acer campestre / Feldahorn

Carpinus betulus / Hainbuche

Cornus mas / Kornelkirsche
Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Corylus avellana / Haselnufb

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare / Liguster

Prunus splnosa / Schlehe

Rhamnus catharticus / Kreuzdorn

Rosa canina / Hundsrose

Viburnum opulus / gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana / wolliger Schneeball

12.5.3 Fassadenbegrinung
Die Begrinung von Fassaden bietet die Moglichkeit den Anteill
der Vegetation zu erhohen, ohne dap dadurch weitere Flachen zur
Verfilgung gestellt werden mussen - Ausgleichsmoglichkeit.
Je nach Art der Fassade koénnen geelgnete Kletterhilfen, wie
Spanndrahte, Gitter, Seile oder Stahlstéabe verwendet werden.
Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs ver-
pessert zudem das Mikroklima.
Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebaudewand wird
eine verbesserte Warmeddmmung erreicht.
Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert, auf der Sidseil-
te des Gebaudes laubabwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um
auch im Winter eine Erwarmung der Gebaudewand zu erhalten.
Gleiches gilt fiur Westwande.
Nach Osten exponierte Wande hingegen sollten mit immergrunen
pflanzen gegen die Witterung geschiitzt werden. Nordwidnde soll-
ten grundsatzlich eine immergrine Berankung erhalten.

Fiir Fassadenbegriinung geeignete Selbstklimmer:

Euonymus fortunei ,Radicans“ / Kletterspindelstrauch

Hedera helix / Efeu

Parthenocissus tricuspidata

,Veitchii™ / Wilder Wein

Parthenocissus quinguefolia

,Engelmanii® / Wilder Weiln

Hydrangea petiolaris / Kletterhortensie
Kletterpflanzen (benotigen Rankhilfe):

Campsis radicans / Trompetenblume

Clematis montana ,Rubens® / Anemonen—-Waldrebe

Clematis vitalba / Gemeine Waldrebe

Clematis Hybriden / Waldreben in Sorten

Humulus lupulus / Hopfen

Lonicera caprifolium / Jelangerjelieber

Polygonum aubertii / Knoterich

Rosa-Hybriden / Kletterrosen

Vitis-Hybriden / Echter Weln

Wisteria sinensis / Blauregen

12.5.4 Dachbegrunung
Durch die Begriunung von Dachfliachen wird der Lebensraum der
Tier— und Pflanzenwelt in bebauten Gebieten vergrobert. Fur die
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Bewohner kommt es zu einer glnstigeren Entwicklung des Mesokli-
mas.

13. Siedlungsstruktur

Die Freihaltung von nicht tberbaubaren Landschaftsteilen dienen
der Sicherung des Naturhaushaltes und einer angemessenen Quali-
tat der Umwelt.

14. ErschlieBung

Das Baugebiet wird tber eine 4,75 m breite Strasse erschlossen.
Die Fahrspur wird einseitig durch Baumguartiere die Uberdies
der Wasserretention dienen stellenweise auf 3,00 m reduziert.
Fine Wasserrinne leitet das Oberflachenwasser in die Versicke-
rungsflache. Ein Notiberlauf fur uberschiissiges Niederschlags-
wasser an den Kanal ist vorgesehen.

Ein Fussweg verbindet das Bearbeitungsgebiet mit der Dorfmitte
(Flurstick 3339 in Richtung Seehaas-Anschluss). Ein Anschluss
an Flurstiick Nr. 3347 ist beli welterem Ausbau geplant. Die Wege
sind mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.
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15. Grunordnerische Vorschlage zur

15.1 Grunstruktur

15.1.1 Mulden-Rigolen
Zur Verbesserung des Wasserhaushalts sind auf Jedem Grundstuck
Mulden-Rigolen einzubauen. Die Kiesrigole sollte ca. 80 cm Tief
sein und einen Notiiberlauf an den Mischwasserkanal der Gemeinde
erhalten. Um das Riickhaltevolumen zu erhalten ist die Mulde mit
Filterkies ummantelt mit Filtervlies aufzuftillen. Eine Humus-
decke mit Grasbewuch bildet den oberen Abschluss.
Die stattfindende Ruckhaltung und Teilversickerung bewirkt eine
AbfluBminderung und -verzdgerung.

Als Richtwerte fiir die Versickerungsfliache werden festgesetzt:

>= 10% der angeschlossenen Dach-oder Hofflache sind als Rasen-
mulde auszuweisen, anzulegen und Zu unterhalten.

Die Sickermulde muss einen Stauraum aufweisen. Muldentiefe ca.
30 cm, Rigolentiefe ca. 80 cm.

Der Notiiberlauf darf erst aktiviert werden, wenn die Riickhal-
tung in der Mulde ausgeschopft ist.

Das Arbeitsblatt A 138, ATV, gilt als Regelwerk fiur Bau und Be-
messung der dezentralen Versickerung.

zur Grundstiicksentwasserung 1ist ein qualifiziertes Entwdsse-
rungsgesuch mit dem Bauantrag vorzulegen.

Alternativ zum Muldensystem kann die Dachflache extensiv be-
grint werden.

15.1.3 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

entlang der FrschlieBungsstrasse ist eine Baumreihe aus heimi-
schen Arten zweiter Ordnung als Hochstamme einseitig zu pflan-
zen.

Baume erster Ordnung sind entlang der Orsinger Strasse zu
pflanzen.

Fine Auswahl und die Grofie ist der Pflanzenliste 12.5.1 zu ent-

nehmen (siehe Planteil).

Fin 5 m breiter Streifen ist als Schutzzone zwischen Allgemel-
nem Wohngebiet und Mischgebiet anzulegen.

Bei Ausbildung einer Boschung zum westlich gelegenen Grundstick
Nr. 3347 ist die Boschungsflache mit Strauchern in unregelmdfi-
ger Anordnung locker zu bepflanzen. Die Artenzusammenstellung
ist den Listen der einzelnen Pflanzengesellschaften zu entneh-
men (12.5.3).

Die Pflanzungen dienen zur Oortsbildgestaltung leisten einen
Beitrag zum Biotopschutz.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist Je 300 m? Grund-
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stiucksflache mindestens ein Obsthochstamm zu pflanzen, um elnen
dkologischen Ausgleich zur Versiegelung zu bieten und zur Ver-
besserung des Kleinklimas beizutragen.

Geelgnete Sorten:

Stlibirne Berlepsch
Oberdsterreicher Wasserbirne Ananas Renette
Gelbmostler Brettacher
Boskoop Glockenapfel
Bohnapfel Sam
Siisskirschen Grafensteiner
Zwetschen Jakob Fischer
Quitten

Im Mischgebiet ist je 400 m?® Grundstiicksflache mindestens ein
Baum erster Ordnung zu pflanzen (vergl Pflanzenliste 12.5.1).

15.1.4 Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)
15.1.4.1 Pfb 1 Streuobstbaum

Die zu erhaltenden Biaume sind gemaB Entwurf in das Planungsge-
biet zu integrieren.

15.2 Siedlungsstruktur

15.2.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt iiber eine beleb-
te Bodenschicht.
Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren,
um die Beschleunigung der Opberflachenversickerung zu erreichen.
Die potentielle Gefahrdung einer Grundwasserverunreinigung ist
zu hoch.

15.2.2 Vorgarten / Pflanzflachen im MI

(unbebaute Flachen der pebauten Grundsticke)
Vorgarten bzw. Pflanzflachen im MI sind in Form einer zusammen-
hangenden Grinflache zu gestalten und zu unterhalten. Sie sind
als Rasenflache oder als bodendeckende Bepflanzung mit Einzel-
gehodlzen anzulegen. In jedem Vorgarten 1ist mind. ein den Grund-
sticksverhaltnissen entsprechender heimischer und standortge-
rechter Baum zu pflanzen und zu unterhalten.
Geeignete Baumarten sind der Pflanzenliste 12.5.1 zu entnehmen.

Bei strassenseitiger und seitlicher Einfriedung der Vorgarten
mit Hecken sollte die Hohe im Endzustand 80 cm nicht ilber-
schreiten. Die Zaunelemente sind bei Umfriedungen aus Griinden
des Dorfbildes nur in Holz auszufuhren.

15.2.3 Hausgarten

(unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke)
Unter dem Gebot der Minimierung des Oberflachenabflusses ist in
jedem Hausgarten eilne 7isterne von mind. 3m® Fassungsvermogen
einzubauen, um eine individuelle Nutzung der Dachwdsser, minde-—
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stens fir die Gartenbewdasserung zu gewahrleisten.

Tm Sinne der Retention des Oberflachenwassers, 1st jedes Grund-
stiick mit einer Mulden-Rigole auszustatten, deren Uberlauf an
den Kanal anzuschliessen 1st.

Die Hohe der Umfriedung des Hausgartens kann bis zu einer Hohe
von 1,20 m erfolgen.

15.3 Erschliefung

15.3.1 Parkplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § © Abs. 1 Nr. 20 BBauG)
Parkplatze sind mit Baumen zu pepflanzen, damit die Aufheizung
der abgestellten Fahrzeuge moglichst gering bleibt. Richtwert 1
Baum pro 4 - 6 Stellplatze. Der Parkplatz ist so anzulegen, dal
die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet bleibt. Als
Belige mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Rasen-Pflaster und
Schotterrasen sind besonders geeignet

15.3.2 Verkehrsflachen
Die Erschliessung innerhalb der Grundsticke ist in Form von
wassergebundenem Belag oder - Pflaster auszufihren und das
Oberflichenwasser in die Vegetationsflachen abzuleiten.
Bei zusammenhangender Erschliessung (F1.-St. Nr. 3343/2 und
3342/4) und innerhalb des Mischgebietes ist das Oberflachenwas-
ser uber Mulden-Rigolen mit Notiiberlauf an den Kanal abzulei-
ten.

Die Hohe der Fahrbahn zur Vegetationsfléche ist so auszubilden,
da® auch Kleinsauger, Reptilien und Insekten die StraBen pas-
sieren konnen.

15.3.3 Strassenbeleuchtung
Fs ist eine insektenfreundliche Beleuchtung vorzusehen.
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19. Uberschlagig geschatzte Kosten

Baume 1. Ordnung

Seie 20

ca. 9 St 600 DM 5.400 DM

Baume 2. Ordnung

ca. 45 St 400 DM 18.000 DM

Geholzstreifen

ca. 575 gm 50 DM 28.750 DM
Gesamtkcsten 52.150 DM



