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1. BEBAUUNG UND EINGRIFF

Grundsétzlich ist laut Rahmengesetzgebung (§ 21 a BNatSchG) ein Eingriff durch den Tatbe-
stand der Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen definiert. Diese Veréan-
derungen sind dann Eingriffe, wenn sie die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das

Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig verandern kbnnen.

Eingriffe sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes gegeben, wenn in diesem die bauliche
oder sonstige Nutzung im Sinne der Definition eines Eingriffs festgesetzt werden soll.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB hat die Zielsetzung,
die Eingriffe weitestgehend zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch Minimie-
rungsmafRnahmen zu verringemn bzw. durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu kompensie-

ren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hafenacker I ist neben Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmaBnahmen zum Ausgleich der nicht vermeidbaren bzw. minimierten Eingriffe ein
Ausgleichskonzept vorgesehen. Diese MaBnahmen wurden als Pflanzgebote in den Bebau-
ungsplan integriert. Im Kapitel 1.6 ist eine tabellarische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung dar-

gestellt.

1.1 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan 2000, Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Die Ortschaft Wahlwies liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs (Plansatz 3.1.1 des Regio-
nalplanes 2000), der Siediungsbereich ist ausgenommen. Wahiwies ist als Siedlungsbereich

innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die bisherige Nutzung "Flache far
die Landwirtschaft" wird in "allgemeines Wohngebiet" geandert.

| andschaftsplan

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach — Teil Il — ist keine landschaftséko-
logische Beurteilung des Planungsgebietes vorhanden. Das Gebiet ist im rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft (Grinflache) dargestellt, da diese Flache
ehemals die Funktion einer Abstandsflache zum angrenzenden landwirtschaftiichen Betrieb mit
ehemals Schweinehaltung innehatte. Nérdlich grenzt ein bestehendes Wohngebiet, stidlich ein

festgesetztes Dorfgebiet an.
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1.2  Vorhandene Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete

,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogel-

schutzgebietes zu Uberprifen.” (§ 34 BNatSchG).

Im Rahmen der FFH-Nachmeldevorschlage 2004 wurde westlich von Wahlwies das Gebiet Nr.
8218-341 ,Westlicher Hegau“ gemeldet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Schutzagebiete nach dem Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg -

Schutzgebiete bzw. nach § 24a NatSchG gesetzlich geschutzte Biotope sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

1.3 Bestand

Eine Bestandsaufnahme des Planungsgebietes erfolgte durch Geldndebegehung. Das Gebiet
wurde bis Ende 2003 landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, zuletzt wurde Mais angebadut.

Im Jahr 2004 erfolgte keine Bewirtschaftung.

Sudlich grenzen auf Flurstiick 2207 Obstniederstdamme bzw. ein Nutzgarten sowie Zierstrau-
chern an, auf Flurstiick 211 der Obsthof Renner (s. Bild 1).

Bild 1: Obsthof Renner
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Nérdlich des Gebaudes ,Obsthof Renner” sind an der Grundsticksgrenze 5 Birken vor-
handen. Nach Norden und Westen grenzen Wohnbebauung bzw. im nordwestlichsten
Teil die JahnstraBe an. An der westlichen Plangebietsgrenze liegt der verdolte See-

dagraben.

Bild 2: Blick auf die JahnstraBe bzw. den westlichen Teil des Planungsgebietes

Bild 3: Blick auf den &stlichen Teil des Planungsgebietes mit FriedhofstraBe
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Die Bestandsbewertung ist auf Seite 9 dargestelit.

Schutzgut Biotope und Arten

Die bisher intensiv gehutzte Ackerflache ist insgesamt in der Bedeutung fiir das Biotop- und Ar-
tenpotenzial als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

GemaR geotechnischer Stellungnahme vom 11.06.2004 befindet sich das Planungsgebiet geo-
logisch im Bereich einer wirmeiszeitlich angelegten Schotterterrasse des Singener Stadiums.
Die Untergrundverhéltnisse sind unterschiedlich ausgepragt:

> nichtbindigem Schiuff und Feinsand unterlagert

> im sudlichen Teil herrschen unter einer bindigen Uberdeckung kiesig-sandige Boden mit
eingelagerten Steinen und Biécken vor.

Neben der dkologischen Leistungsfahigkeit sind agrarstrukturelle Bewertungskriterien bei der
Darstellung der ,Flurbilanz* eingeflossen — das Planungsgebiet liegt im Bereich der am hochsten

bewerteten Vorrangflurflachen.

Fur den Verwaltungsraum Stockach wurde vom Finanzamt Singen eine durchschnittliche Bo-
denmesszahl ermittelt, wobei fir die Gemarkung Wahlwies mit 53 eine relativ hohe Bodengiite

vorhanden ist.

Schutzgut Wasser

> Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes wurden im Rahmen der geotechnischen Untersu-
chung in Tiefen zwischen 2,9 und 3,1 m Grundwasser angetroffen. Die oben genannten Bo-

den sind ab diesen Tiefen grund- und schichtwasserflhrend.

> |m sidlichen Teil wurde bis in eine Tiefe von 3,8 m kein freies Grundwasser angetroffen.
Dennoch muB mit einer Grundwasserfilhrung in tieferen Zonen der Kies- und Sandschicht
gerechnet werden. Grundsétzlich ist davon auszugehen, daf3 eine hydraulische Verbindung
zum Grundwasserhorizont im nérdlichen Bereich des Baugebietes besteht.
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Schutzqut Klima

GemaB Klimaatlas ist das Planungsgebiet der Warmestufe ,warm” zugeordnet, d.h. Eignung far
Acker-, Obst- und Weinbau mit mittlerer und guter Eignung, ca. 210 Tage Frostfreiheit.

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache stellt eine innerértliche Kaltiuftproduktionsflache dar.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die 6stlich am Planungsgebiet vorbeifiinrende FriedhofstraBe ist als FuB- und Radweg von Be-
deutung. Im Bereich des gegenuberliegenden Friedhofs sind Sitzgelegenheiten vorhanden.

1.4 Konfliktanalyse

Schutzqut Biotope und Arten

Verlust an Lebensraum durch Flachenversiegelung (insgesamt 3343 m? incl. 141 m? teilversie-
gelte Flache im Bereich der Parkplatze). Starke Beeintrdchtigung.

Schutzqut Boden

Verlust der Bodenfunktionen durch die Flachenversiegelung mit Bebauung, Nebenflachen und
Verkehrswegen (insgesamt 3343 m2 incl. 141 m? teilversiegelte Flache im Bereich der Parkplat-

ze). Starke Beeintrdchtigung.

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen (mittlere Beeintrdchtigung).

Schutzgut Wasser

Flachenversiegelung (insgesamt 3343 m2 incl. 141 m? teilversiegelte Flache im Bereich der
Parkplatze) fuhrt zum Verlust als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Grundwasser-

neubildungsflache. Starke Beeintrdachtigung.

Schutzgut Klima

Insgesamt werden 3343 m2 Flache versiegelt, die derzeit eine Kaltluftproduktionsflache darstel-
len. Die Flachenversiegelung wirkt sich durch die Erwarmung negativ auf das Mikroklima aus,
aufgrund der relativ geringen Siedlungserweiterung sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen

Zu erwarten.



Stadt Stockach, Stadtteil Wahlwies
Bebauungsplan ,Hafenécker Il — Griinordnungskonzept

Schutzqut Landschaftsbild / Erholung

Die Veranderungen des Landschaftsbildes sind als gering einzustufen (geringe Beeintréchti-
gung).

1.5 MaBnahmenkonzept

1.5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (Ruckhaltung, Ableitung, Versickerung).

Berticksichtigung eines hohen Anteils an Griinflachen und starke Durch- und Eingriinung
des Baugebietes.

« Die Bodenversiegelung wird durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen begrenzt (Gara-
genzufahrten, Abstellplatze u.&.).

e Zur Einfriedigung von Grundstiicken sind lebende Einfriedigungen zuléssig sowie darin ein-
gezogene Drahtzaune und Holzzéune bis 1,0 m Hohe. Damit soll eine intensive Durchgru-
nung des Baugebietes gewahrleistet und der Charakter des Naturraumes erhalten bleiben.

1.5.2 Ausgleichskonzept

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe ist innerhalb des Be-
bauungsplanes vorgesehen:

> Die geplante Bebauung wird mit einem Pflanzgirtel (Freiwachsende Hecke bzw. Baum-
pflanzungen) in die Umgebung eingebunden (Pflanzgebot 1).

» Die privaten Flachen werden in hohem Mafe begrint, je angefangene 300 m? Grundstlcks-
flache (Pflanzgebot 5) ist neben sonstigen Gehélzen mindestens ein hochstammiger stand-
ortgerechter Baum zu pflanzen. Eine Durchgriinung des Baugebietes erfoigt durch Baum-
pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBe (Pflanzgebot 4).

> Die Verkehrsgriinflaichen werden landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft unterhalten.

Fir séamtliche Anpflanzungen ist die Verwendung von heimischen und standortgerechten Arten
empfohlen. Die Ziff. Il. Anhang des Textteiles beinhaltet Pflanzenlisten und Pflanzempfehlungen,
um eine optimale Pflanzenauswahi sowie Empfehlungen zur Verwirklichung des Ausgleiches zur

Verfligung zu stellen.
1.6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Neben der verbal-argumentativen Darstellung des Eingriffs und der Beriicksichtigung des Ver-
meidungs- und Minimierungsgebotes erfolgt eine Bewertung aller Bestands- und Eingriffsflachen
nach dem Bewertungssystem Bodenseekreis. Darin werden allen betroffenen Nutzungs- und
Biotoptypen Grundwerte in Punkten je m? geman einer Wertliste zugeordnet.
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Nachfolgend ist die Bewertung des Ausgangszustandes sowie die Bewertung gemaf den Fest-

setzungen der Bebauungsplane dargestellt.
Uber den Vergleich der Werteinheiten kann die Wertdnderung des Planungsgebietes gegentiber

dem Bestand ermittelt werden. Diese Biotopwertdifferenz kann ebenfalls der Tabelle entnom-

men werden.

In den Planungsgebieten ist eine Kompensation des Eingriffs in vollem Umfang méglich.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Biotoptyp Fliche | Wert- | Flachen-
Code It."Biotopwertliste des Bodenseekreises” (m2) stufe wert
11.1 Ackerflache, intensiv genutzt 8.161 13,0 106.093
Summe 8.161 106.093
B. Zustand des Untersuchungsraumes geméaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes /
Darstellung der Kompensationsmaf3nahmen
Biotoptyp Fliche | Wert- | Flachen-
Code it."Biotopwertliste des Bodenseekreises” (m3) stufe wert
Verkehrsfldche
10510 (Hessenliste) | Verkehrsflache versiegelt (StraBe, FuBweg) 803 0 0
11.221 Pflanzgebot 3:
Verkehrsgrin (Griinflachen im Bereich der Stellpléatze) 68 14 952
4.110 Baumpflanzung im Bereich des Verkehrsgriins (Traut-
flache 10 m?) 40 27 1080
Geplante Bebauung
10700 (Hessenliste) | Bebauung und Versiegelung (GRZ 0,35) 2.520 0 0
10540 (Hessenliste) | Parkplétze (wasserdurchldssige Belage) 85 0 0
11223 (Hessenliste) | Sonstige Griinflachen 3.115 20 62.300
Private Griinfldchen
4.11:2.1 und 2.2 | Pflanzgebot 1: Baumpfianzung, freiwachsende Hecke 1.100 27 29.700
6.92; 2.1 und 2.2 | Pflanzgebot 2: Extensivrasen im besiedelten Bereich;
Strauchpflanzungen 204 25,5 5.202
4.110 Pflanzgebot 4: Baumpflanzung entlang der Erschiie-
BungsstraBe (Traufflache 10 m?) 150 27 4.050
4.110 Pflanzgebot 5: Laubbaum pro 300 m? Grundstick
(Traufflache 10 m2); die Baume des Pfg 4 werden 110 27 2.970
angerechnet.
Summe 8.161 106.254
161

C. Bilanz (Gesamtflichenwert B — Gesamtflichenwert A)
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1.7 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Ein Ausgleich des Schutzgutes Boden kann innerhalb des Planungsgebietes nicht erfolgen. Die
Summe der verriegelten Fliache entspricht nach dem Grundsatz Ausgleich fur Verriegelung 1 : 1
dem Ausgleichsbedarf im Schutzgebiet Boden. Da Entsiegelung im gleichen Umfang auf ande-
ren Flachen nicht méglich ist, kdnnen MaBnahmen, die zur Verbesserung der Bodenfunktion

dienen, z.B. Nutzungsextensivierung, angerechnet werden.

Im vorliegenden Fall ist vorgesehen, den Eingriff durch das Anlegen einer Storchenwiese
(Teilflache) im Gebiet "GroBes Ried" in Espasingen auszugleichen. Hierfur wird eine Ackerflache
durch Bodenbearbeitung (pfliigen, eggen) und Aussaat einer standortgerechten Graser-Krauter-
Saatgutmischung in eine extensiv genutzte, naturnahe Wiese umgewandelt. Die Flache ist fur
mindestens 15-20 Jahre jahrlich ein- bis zweimal mit Schrépfmahd ohne Einsatz von Dingemit-

tel zu unterhalten.

Die MaBnahme wurde durchgefiihrt Eine Abbuchung Uber das Okokonto der Stadt Stockach
erfolgt.
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