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VORBEMERKUNGEN

Das Gebget des Griunordnungsplans umfalt eine Flache von

1.837 m*.

Fiir den Untersuchungsbereich liegen keine rechtsglltigen Bebau-
ungsplane aus alteren Aufstellungsrdaumen vor.

Fiir die nordwestlich und westlich angrenzenden Acker- und Wie-
senflichen wurde am 2.4 1970 der Bebauungsplan ,Brunnadern® als
allgem. Wohngebiet und Mischgebiet rechtskraftig - bis heute
jedoch nicht vollzogen.

GEPLANTE NUTZUNG, FLACHENBILANZ

Der Bauantrag beinhaltet den Neubau eines Doppelhauses mit Car-
port auf einem Grundstick mit bereits vorhandener Bebauung.

Flachenbkbilanz

Grinflache 1.295 w?
Verkehrsflache 150 m?
Gebaudeflache 392 m?
Gesamtflache 1.837 m?
PROBLEMSTELLUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

AnlaB fiir die Aufstellung eines Grinordnungsplanes ist der
Bauantrag fir das BRauvorhaben eines Doppelhauses.

In Baden-Wirttemberg erfordern Planungsmaflnahmen, die nachhal-
tige Landschaftsverinderungen bewirken die Aufstellung eines
Griilnordnungsplans gemdf § 9 Abs. 1 Ziff. 1 und 7 NatSchG.
Bauantrage wie in diesem Fall, stellen einen FEingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG dar. Dartiberhinaus re-
gelt § 10 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 NatSchG Vorhaben im Aussenbe-
reich. Es handelt sich hier um kein privilegiertes Bauvorhaben
im Sinne der Land- oder Forstwirtschaft. Uber Mafnahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich oder Ersatz muR hierfir befunden wer-
den.Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
ttber dkologische Festsetzungen, die vom Bauherrn Ubernommen
werden.

§ 68b WHO regelt die Festsetzung eines Gewadsserrandstreifens in
einer Breite von 10 m im Aussenbereich.
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2. Vorgaben aus anderen Gutachten und Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Die Fliche ist gemaB § 5 BauNVO als Dorfgebiet gekennzeichnet.

3. Lage und ErschlieBung des Planungsgebietes

Der in der vorliegenden Planung dargestellte Bauantrag Bauvor-
haben Hirling iiber ein Doppelhaus liegt am stdostlichen Orts-
rand der Gemeinde Wahlwies im Verwaltungsraum der Stadt
Stockach.

Das Grundstiick liegt am 6stlichen Rand zwischen einer &lteren
Bebauung und einer im Siden gelegenen neu erstellten und land-
wirtschaftlich genutzten Lagerhalle.

Siidwestlich verlauft die Stockacher Aach auf einer Lange von

36 m entlang der Grundstiicksgrenze.

Nordlich und ostlich wird das Gebiet vom Aachgrund begrenzt, an
dem sich die freie Landschaft in Form von Wirtschaftswiesen und
Weiden anschlieBt.

Das Planungsbiet ist an die L 222 Stockach - Stahringen ange-
schlossen und wird tber den Aachgrund erschlossen.

FEine Verianderung der StraRenbreite im Zuge des Neubaus entsteht
nicht.

4. Stadtebauliche, landschaftsorientierte und historische Bin-
dungen und Bezlige

Der Planungsbereich liegt am FuBe des Hildele, auf dem die neu-
romanische Kirche steht. Im letzten Drittel des 19. Jh. wurde
das Gelande im Aachgrund in lockerer Form bebaut.

Griinlandnutzung in Verbindung mit Streuobstbewirtschaftung und
Hithnerhaltung waren bisher die einzige Nutzungsart des Grund-
stiicks. Das bestehende Bauernhaus wurde vor ca. 280 Jahren als
fiir diese Gegend typischen Eindachhof gebaut. Wohnraum und
Stallungen waren im Gebiude untergebracht. Traufrichtung ist
Nord-Siid. Das Gebiaude wird aus Nordwesten vom Aachgrund aus er-
schlossen. Im Siden schlieBt ein kleiner Bauerngarten direkt an
das Gebiude an, der urspringlich - zur Abwehr der Hihner - um-
friedet war. Eine umlaufende Sockelmauer ist noch erhalten.

Das Bauernhaus ist nach § 2 Denkmalschutzgesetz ein denkmalwir-
diges Gebaude. Eine Reihe von Beerenstrauchern grenzen den
Nutzgarten zur Wiesenfldche hin ab. Ein ziegelgedeckter gut er-
haltener Holzschuppen und zwei kleinere Schopfe vervollstédndi-
gen die Bebauung des Grundsticks.
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Das Grundstiick ist zum Aachgrund hin mit einem Zaun umfriedet
und wurd durch einen schmalen Wiesenstreifen von der Strasse
getrennt. Im Slidosten vervollstandigt eine junge Hainbuchenhek-
ke auf dem Nachbargrundstiick die Umfriedung.

Bauernhaus, Nebengebdude und Bauerngarten werden ihrem Charak-
ter angemessen bewirtschaftet und gepflegt. Der Bauerngarten
spiegelt den dorflichen Charakter wieder.

Bauerngarten
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BESTANDSAUFNAHME UND WERTUNG (Bestandsanalyse)

5. Landschaftsstruktur

Der Planungsbereich gehdrt zum Naturraum des Bodenseebeckens.
Typisch ist die durch Aufschittungs- und Abtragungsvorgange der
Eiszeit geformte sanfte Hiigellandschaft. Die hochste Erhebung
ist das Hidldele, nordlich des Grundsticks gelegen.

Die Gemeinde wird von der Stockacher Aach zum Bodensee hin ent-
wisser. Das Gewasser weist in seinem Unterlauf von Wahlwies bis
Espasingen ein geringes Gefdlle von 4,5 %, auf. Die Mdander der
Aach sind naturnah ausgebildet und mit Ufergehdlzen tiberstan-
den. Die landwirtschaftliche Nutzung reicht in vielen Bereichen
bis in die Kronentraufe der Uferbepflanzung.

Das Bodenseebecken zahlt zu den reizvollsten Landschaften und
bildet einen naturnahen Lebensraum mit hohem Erlebnisraum flr

die Anwohner.

6. Relief

Das Landschaftsbild ist deutlich glazial gepragt. Das Kiesfeld,
auf dem Wahlwies liegt, ist eine Spur, die der Rheingletscher
hinterlassen hat. Das Hauptgefalle Siidost, verlauft in Richtung

Uberlinger See.

7. Boden und Geologie

Wahlwies ist Teil des grofken tertidreiszeitlichen Senkungstro-
ges des Alpennordrands. Es liegt in der Verlandungszone am We-
stende des Uberlinger Sees.

Wahrend der Dorfkern von Wahlwies auf Schottern der Unteren
Singener Terrasse liegen, befindet sich das zu bebauende Grund-
stiick auf jungen Anschwemmungen, die von Endmoranenresten
durchsetzt sind. Sie stammen zum Teil von der Stockacher Aach,
die entlang einzelner Stadien der Inneren Jungmordne entlang-
floB und ihre von hohem Schluffanteil geprdgten Sedimente abla-

gerte.
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7.1 Landwirtschaftliche Bewertung

Erst ab dem 19. Jh. breitet sich der Obstbau in Wahlwies star-
ker aus. Zuvor war Getreideanbau Haupterwerb. Das Dorf ist heu-
te von Obstanlagen umgeben, die die Hange iiberziehen und bis an
die oberen Partien der Moasse reichen, wo der Wald beginnt.

Der Oberboden 1aBt sich in die Bodengruppee 6 DIN 18 915
(leicht 1l6sbare Bodenarten) einstufen. Die Entstehung ist iiber
Parabraunerden hin zu wechselfrischem Pseudogley und sekundar
wechselfeuchtem Pseudogley erfolgt. Die jungen sandigen Lehmbo-
den weisen eine Oberbodenauflage von ca. 30 cm Machtigkeit auf.

8.Klima/Luft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch das gemaBigte, feuchte Klima
von Mitteleuropa gepriagt. Die mittlere Jahrestemperatur betragt
in Wahlwies 7-8 ° C. Das Januarmittel der Lufttemperatur liegt
bei -1°C. Das Julimittel bei +16 -+17 ““. Die mittlere Zahl der
Eistage sind 20-30 Tage.

Die vorwiegende Windrichtung ist Sitdwesten.

9. Wasser/Hydrologie

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge belauft sich auf
750 mm, mit einem leichten Sommermaximum.

Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 280 mm. Der
Januar ist trockenster Monat mit nur 30 - 40 mm.

Die Gesamthiarte des Grundwassers belauft sich auf >18 °dH.
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10. Vegetation und Biotoptypen

Das Bearbeitungsgebiet weist liberwiegend Wiesenfldche auf. Ein-
zelne nachfolgend aufgefilhrte Biotoptypen sind zu verzeichnen.
Der Biotopwert des Grundstiicks ist in den Randbereichen zur
Aach hin als hoch zu bezeichnen

Die Stockacher Aach ist in diesem Verlauf als schiitzenswerter
Biotop nach § 24a NatSchG kartiert.

10.1 Einzelbaume

Tm TTfarharairh Aar Darmrh raamsrheocan Avad Tankhhkhiisioma (edaha D1lan—

Baumbestand entlang
der Stockacher Aach
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Malnahmen:

Die Baume werden nicht von der Baumafnahme tangiert und bleiben
erhalten. Der Unterwuchs mit Springkraut ist durch regelmafige
Maad zu entfernen, zur Verbesserung der Situation sind im BO-
schungsbereich Kriechweiden zu pflanzen. Langfristig sollte ei-
ne von Feuchtigkeit gepragte Hochstaudenflur erzielt werden.

Geeignete Weidenarten:

Salix purpurea nana / niedrige Purpur-Weide
Salix repens argentea / Kriech-Weide
Salix rosmarinifolia / rosmarinblattrige Weide

10.2 Obstbaume

Im siidostlichen Bereich des Bearbeitungsgebietes stehen sieben
Obsthochstamme von geschwédchter Vitatlitat. Je eine neu ge-
pflanzte Kirsche und ein Apfel befinden sich im mittleren
Grundstiicksteil.

Der detaillierte Bestand ist dem Planteil zu entnehmen.

MafBnahmen:

Alte Obstbaume stellen von der Wurzel bis zur Baumkrone stock-
werkartige Lebensstatten fir viele verschiedene Tiere dar:
Gartenschlafer, Neuntoter, Raubwlrger, Steinkauz, Pflaumengluk-
ke, Nierenfleck, Blausieb, Flechtenspanner.
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Mit ihren hohlen Astlécher und Spechththlen sind sie unentbehr-
liche Brut- und Entwicklungsstatten fiir Hohlenbriiter und holz-
bewohnende Insekten. Als Folgearten finden auch Fledermduse und

Nagetiere Unterschlupf. Auf dem Holz von Obstbdumen wachsen
Flarhtan. Aie alae Riaindilkataren fiir Tmwelthelastiinagen dienen

Bauphase ausreichend zu sichern (Richtllinle zum SChutz VOn bau-
men und Strauchern im Bereich von Baustellen RSBB). Bei Ausfal-
len sind Obsthochstamme alter Sorten nachzupflanzen. Ein regel-
milRiger Verjiingungsschnitt der alten Bdume ist vorzunehmen.

10.3 Gebiisch frischer Standorte

(Brombeergebiisch)
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze hat sich als Uferbe-
pflanzung ein ausschlieRlich aus Brombeeren bestandenes Gebiisch
in einer Breite von ca. 4 m angesiedelt. Krautige Pflanzen sind
bis auf einzelne Brennesseln durch den dichten Bewuchs nicht
vorhanden.

Brombeergebiisch
entlang der Aach

MafBnahmen:

Das Brombeergebiisch wird in den ersten drei Jahren durch regel-
massige Maad zuriickgedrangt. Eine Neuanpflanzung von Solitar-
biumen iibernimmt durch Schattendruck diese Funktion.
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Zur Unterstiitzung sind im Béschungsbereich Kriechweiden anzu-
pflanzen, die, nachdem sie ihre Funktion erfillt haben, ent-
fernt werden konnen. Im zeitlichen Anschluss kann sich darauf-

hin eine Hochstaudenflur entfalten.

10.4 Gebiuschgruppen
entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze stehen einzelne Ge-
biischgruppen aus Apfelbdumen, Holunder- und Haselnussstrau-

chern.

Massnahmen:
Die Gebiischgruppen bleiben erhalten.
zur Erganzung werden bis zur siidéstlichen Grundsticksgrenze al-

le 10 m zusatzlich 5 Feldgehtlze gepflanzt.

Geeignete Baume und Straucher:

Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche

Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Cornus mas / Kornelkirsche
Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Corylus avellana V4 HaselnuB

Rhamnus catharticus / Kreuzdorn

Rosa canina / Hundsrose
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An der Siidseite des bestehenden Gebdudes befindet sich ein al-
ter symmetrisch angelegter Bauerngarten. Die Bewirtschaftung
erfolgt in ®kologisch vertraglicher Form, ohne Ausbringen von
Kunstdiinger und Spritzmitteln.

Mafnahmen:
Die alte Anlage des Bauerngartens bleibt unter beibehaltener
Nutzung wie bisher bestehen.

10.6 Wiesenflache

Die Wiese wird durch regelmifige Maad als extensive Rasenflache
genutzt. Sie verlauft ohne Gefalle in der Ebene. Ein N&hrstof-
feintrag erfolgt nur durch tempordre Uberflutung der Aach.

Wiesenfldche vor
altem Schopf

MaRnahmen:

Im Zuge der BaumaBnahme bleibt die Wiese in ihrer jetzigen Zu-
sammensetzung bis auf die zu iiberbauende Flache erhalten. Ein
Teil im Bereich des Gewasserrandstreifens wird durch eine
standortgerechte Uferbepflanzung ersetzt.

zur Kontrolle und Pflege des Gewdssers ist eine Zufahrtsmog-
lichkeit auf das Grundstilick entlang der Aach vorzusehen.
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Stockacher Aach (auBerhalb des Geltungsbereichs)
besonders geschiitzter Biotop nach § 24a NatSchG

Entlang der siid-westlichen Grundstilicksgrenze verlauft das Ge-
wasserbett der Stockacher Rach. Das Gewasser ist einschlieBlich
des Bdschungsbereichs als Biotop nach § 24a NatSchG kartiert.
Der Abstand der Bebauung muf mind. 10 m betragen. Innerhalb
dieses 10 m breiten Gewidsserrandstreifens ist die Pflege und
Nutzung gemal §68 b WHG durchzufithren (vergl. 10.3)

Gewdsserbett der

11. Zusammenfassende Bewertung

Baumkronen, eine Uferbepflanzung und die Hochstaudenflur in ei-
ner Gesamtbreite von 10 m iUbernehmen einen Teil des Griunvolu-
mens, der ebenerdig durch die Bebauung verlohren geht.

Hinweis:
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MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

12. Landschafts—- und Grinstrukturen

12.1 Grinflachen

MaBnahmen, die einzelnen Biotope betreffend, werden in den Cha-
rakterisierungen 10. Vegetation und Biotoptypen aufgefihrt.

12.2 Schutzflachen

12.2.1 Fassadenbegrinung
Die Begriinung von Fassade bietet die Moglichkeit den Anteil der
Vegetation im Ort zu erhohen, ohne daB dadurch weitere Flachen
zur Verfliigung gestellt werden mussen - Ausgleichsmoglichkeit.
Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs ver-
bessert zudem das Mikroklima.
Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebaudewand wird
eine verbesserte Warmedammung erreicht.
Aus klimatischen Grinden ist es empfehlenswert, auf der Stdsei-
te des Gebidudes laubabwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um
auch im Winter eine Erwiarmung der Gebdudewand zu erhalten.
Gleiches gilt flur Ostwande.
Nach Westen exponierte Winde hingegen sollten mit immergrinen
Pflanzen gegen die Witterung geschiitzt werden. Nordwédnde soll-
ten grundsatzlich eine immergriine Berankung erhalten.

Fiir Fassadenbegrinung geeignete Selbstklimmer:

Euonymus fortunei ,Radicans™ / Kletterspindelstrauch
Hedera helix / Efeu
Parthenocissus tricuspidata
,Veitchii™ / Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia
,Engelmanii™ / Wilder Wein
Hydrangea petiolaris / Kletterhortensie
Kletterpflanzen (bendtigen Rankhilfe):
Campsis radicans Trompetenblume

Anemonen-Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Waldreben in Sorten

Clematis montana ,Rubens™
Clematis vitalba
Clematis Hybriden

NN N N T

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Polygonum aubertii Kndterich
Rosa-Hybriden Kletterrosen
Vitis-Hybriden Echter Wein
Wisteria sinensis Blauregen

Die Fassade des Gebidudes ist zu 20 - 30% zu begrinen.
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12.3 Okologische Ausgleichsflachen

12.3.1 Einzelbaume
Parallel zum Grundstick entlang des Aachgrunds wird eine Baum-
reihe aus Hochstammen zweiter Ordnung gepflanzt.
Der Tierwelt stehen aufgrund des groBen raumlichen Volumens der
Laubbaumkronen wieder Lebensraume zur Verfiigung, die ihnen im
Bodenbereich genommen wurden.
Heimische standortgerechte Baume sind fir eine grofe Anzahl von
Tieren wichtiges Biotop.
Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle
versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden
zu verflillen.
Grofkronige Biume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20cm,
kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflan-
zen.
Geeignete Arten:
Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Kirsche
Sorbus intermedia / schwedische Mehlbeere

12.3.2 Feldhecke
Entlang des im Plan gekennzeichneten Bereichs sind Geholzgrup-
pen als Ubergang in die freie Landschaft vorzusehen.

12.3.3 Saumgesellschaft
Der Gewidsserrandstreifen der Stockacher Aach ist in einer Brei-
te von 10 m mit einer Saumgesellschaft zu bepflanzen oder anzu-
sdhen. Bei reiner Ansaat sind Initialpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Krauterarten:

Anemone ranunculoides / gelbe Anemone
RAegopodium podagraria / Giersch

Aruncus dioicus / WaldgeiBbart
Cardamine pratensis / Wiesenschaumkraut
Carex brizoides / Seegras

Dactylis glomerata / Wiesenkraulgras
Filipendula ulmaria / MadesiiB

Geum urbanum / Bachnelkwurz
Lamium Arten / Taubnessel
Polygonum laphatifolium / Ampferknoterich
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12.3.4 Uferbepflanzung
Solitarbaume sind zur Beschattung des Fliefgewassers entlang
der Boschungsoberkannte zu pflanzen. Als Unterbepflanzung in
den ersten Jahren sind zur Verdringung des Brombeergebtischs und
des Springkrautes Kriechweiden und Straucher vorzusehen.

Geeignete Bdume:

Alnus incana / Grauerle

Fraxinus excelsior / Esche

Populus alba / Silberpappel

Quercus robur / Stieleiche

Salix alba / Silberweide

Ulmus laevis / Flatterulme

Geeignete Straucher:

Salix repens argentea / Kriechweide

Salix rosmarinifolia / Rosmarinblattrige Weide
Clematis vitalba / Waldrebe

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum lantana / wolliger Schneeball
Viburnum opulus / gewdhnlicher Schneeball

12.3.5 Fassadenbegrunung
Die Fassadenbegriinung stellt ebenfalls eine Verbesserung der
dkologischen Situation dar. Das Mikroklima im Bereich bewachse-

ner Wande ist deutlich verbessert.

12.4 Sonstige Freiflachen

Das Dachwasser wird iiber eine Zisterne in die Stockacher Aach
abgeleitet. Das Oberflichenwasser gelangt direkt in die Vegeta-
tionsfl&dchen.

13. Siedlungsstruktur

Aus stadtebaulichen Griinden ist das Doppelhaus mit einem Min-
destabstand von 16 m zum bestehenden Bauernhaus zu errichten.
So ist gewahrleistet, daf das Ensemble von Wohnhaus, Nebenge-
baude und Bauerngarten erhalten bleibt und in seiner Urspring-
lichkeit zur Geltung kommt. Die dauerhafte Unterhaltung des
Bauerngartens in seiner jetzigen Form ist sicherzustellen. Die
Freihaltung von nicht tberbaubaren Landschaftsteilen dienen der
Sicherung des Naturhaushaltes und einer angemessenen Qualitat
der Umwelt.

Nebenanlagen, wie ein vorgesehener Carport, sind fir beide Woh-
neinheiten im 6stlichen Teil des Grundstiicks unterzubringen, um
die ErschlieBung innerhalb des Grundsticks zu minimieren und
eine eventuelle Gefahr der Gefasserverunreinigung zu reduzie-

ren.
Das gesamte Dachwasser ist in die Stockacher Aach abzuleiten.
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14. ErschliefBung

Die ErschlieBung bleibt fiir das Bauernhaus in ihrer jetzigen
Form bestehen. Das Doppelhaus wird von Osten aus Uber den
Aachgrund erschlossen. Bei der Belagswahl ist ein wasserdurch-
lassiger Belag vorzusehen - auf technische Entwasserungsmass-
nahmen ist aus Griinden der Grundwasserneubildung zu verzichten.
Eine Zufahrtsmoglichkeit zum Ufer der Aach fiir etwaige Pflege-
arbeiten muf gewahrleistet sein.

15. Grinordnerische Vorschlage zur

15.1 Grunstruktur

15.1.1 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

serung der okologischen Situation im Bereich des Grundsticks.
Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der
Belage werden abgepuffert, Staube durch die Laubschicht zurtck-
gehalten, Windstromungen begilinstigt (vergl. Planteil).

men in unregelmidRiger Anordnung zu bepflanzen. Die Artenzusam-
menstellung ist den Listen der einzelnen Pflanzengesellschaften
zu entnehmen und sollte sich aus der heimischen Vegetation zu-

sammensetzen.

15.1.1.3 Saumgesellschaften

Der GewaAsserrandstreifen ist mit einer, der potentiellen natir-
lichen Vegetation entsprechenden Mischung aus Stauden anzusaen
bzw. Initialpflanzungen vorzunehmen.

15.1.1.4 Uferbepflanzung

standortgerechte heimische Geholze zu pflanzen vergl. 10.3.
15.1.2 Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

15.1.2.1 Pfb 1 Einzelbdume

recht zu pflegen. Bei Ausfadllen sind sie mit der gleichen Sorte
zUu ersetzen.
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15.1.2.3 Pfb 3 Gebuschgruppen

Die vorhandenen Gebiischgruppen bleiben erhalten und tragen zu
okologischen Vernetzung bel.

15.1.2.4 Pfb 4 Bauerngarten mit Beerenobst

Der Bauerngarten ist in seiner jetzigen Form durch die dauer-
hafte und ernsthafte Bewirtschaftung der Bewohner im Altbau zu

erhalten.

15.2 Siedlungsstruktur

15.2.1 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemd&R Planteil
zUu begriinen. Abgrabungen und Auffillungen von mehr als 80 cm
sind unzuléassig.

15.2.2 Vorgarten
(unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke)

Der Eingangsbereich des Doppelhauses ist als Vorgarten in Form
einer zusammenhdngenden Grinflache zu gestalten und zu unter-
halten. Er ist als Rasenflache oder als bodendeckende Bepflan-
zung mit Einzelgehdlzen anzulegen. Die straBenseitige und seit-
liche Einfriedung der Vorgarten mit Hecken sollten im Endzu-
stand eine Hohe von 80 cm nicht iiberschreiten. Umfriedungen mit
Zzaunen sind nur als Holzzdune zulédssig.

15.2.3 Hausgarten
(unbebaute Flachen der bebauten Grundstilicke)

Unter dem Gebot der Minimierung des Oberflachenabflusses ist es
in jedem Hausgarten eine Zisterne einzubauen, um eine individu-
elle Nutzung der Dachwasser, mindestens fiir die Gartenbewidsse-
rung zu gewahrleisten.

Die Umfriedung des Hausgartens kann mit Holzzdunen oder hinter-
pflanzten Machendrahtzdunen bis zu einer HOhe von 1,20 m erfol-

gen.

15.3 ErschlieBung

15.3.1 Parkplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG)
Zwel Stellplatze ostlich des Doppelhauses werden mit einem Car-
port iberstellt und mit Kletterpflanzen begrint.
Je ein Stellplatz zwischen Doppelhaus und Holzschopf und zwi-
schen Rauerngarten und Doppelhaus vervollstandigen die Parkier-
situation und sind in Schotterrasen oder Rasenpflaster anzule-

gen.
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15.3.2 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Die Erschliefung innerhalb des Grundstiicks ist mit einem was-
serdurchliassigem Belag auszubilden oder zu pflastern. Das Ober-
flachenwasser ist in die Vegetationfladchen abzuleiten.

16. Begriindung gemal § 7 Abs. 3 NatSchG

Der Fortbestand der vorhandenen Biotope ist direkt an die Be-
wirtschaftungsmethode gebunden. Durch die Verflechtung der Bio-
tope innerhalb der Grinzone und Bereitstellung weiterer Fl&chen
als Pufferfliachen, kann sich der Bestand bei fachgerechter
Pflege langfristig und dauerhaft entwickeln.



Tabelle1

FLACHENBILANZ

Bez. d. Mallnahme: Grunordnungsplan "Flurstiick Nr. 157/2" in Wahlwies
Blatt: 1 Kreis-Nr.: MaRnahmen-Nr.: "1. August 1996
Nutzungs-/Biotoptyp  Wertpunkt Flachenanteil (m2)  Biotopwert
nach  jem2* jeBiotop/Nutzungstyp
Biotopwertliste _ vorMaBnahr nach MaBnal vorher ~ nachher
Ubertrag
Bestand
10.1.1 strukturr. Hausgarten 25 270 - 6.750
10.4 Bdume: 2 Obstbdume 31 50 - 1.550
(Jungpfl.)
Brombeergebiisch 27 100 ) 2.700
Bdume, 7 St. 31 175 5.425
Hochstaudenflur 44 100 4.400
Wege 1%) 4 100 400
Gebédude 1%) 4 156 624
Fassadenbegriinung 13 8 104
Summe/Ubertrag 8.300 10.953
Biotopwertdifferenz: positiv
Kosten der Malinahme Planung :
bei ErsatzmaBnahmen Grundstiicksbereitstellung :
Technische BaumaBnahmen :
Biologische Baumanahmen : DM
I |

* = Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft, HENatG
1*) = Dach- und Oberflachenwasser wird direkt oder iiber Rohrieitungen in die Vegetationsflachen
und die Stockacher Aach geleitet.
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