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Planungsrechtliche Festsetzungen. - ’ (BauGB/BauNVQO)

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen.

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

2. MaR der bauliche Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse. Die Festlegung erfolgt durch

Eintrag |n die Planzeichnung.

3. Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch die Festlegung von Baugrenzen in
der Planzeichnung festgelegt.

5. Garagen, Carports, Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig. Mit Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BAUNVO ist ein Abstand von mind. 2 m zur festgesetzten Verkehrsflache

einzuhalten.
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Hohe der Gebaude

Die Wandhohe (Schnittpunkt Wand/Oberkante Dachhaut) der Gebaude darf von der
bestehenden Erdgeschossfussbodenhohe (EFH) max. betragen:

- bei zuldssig 1-geschossigen Gebauden 4,00 m
- bei zuldssig 2-geschossigen Gebauden 6,50 m
- bei zulassig 3-geschossigen Gebauden 9,50 m

Soweit das Grundstlick noch nicht bebaut ist, ergibt sich die zugrunde zu legende
EFH aus der Mittelung der benachbarten Gebaude.

2. Dachneigung, Dachgestaltung
Die Dachneigung wird durch Eintrag in die Planzeichnung festgelegt.

Untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Dachgaupen, Widerkehr) kdnnen mit geringerer
Dachneigung ausgefihrt werden. Dacher unter 10° Neigung sind einzugrinen.

Dachgauben sind nur bis‘zu insgesamt V2 der Lange der dazugehdrigen Dachlange
zulassig. Bei mehreren Gauben muss der Abstand zueinander mind. 1,50 m
betragen. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind nur bis zu max. ¥ der Lange der dazugehdrigen Dachlange
zulassig.

’Dachgauben und Einschnitte dirfen nicht gemeinsam auf der gleichen Dachseite
angeordnet werden.

3. Einfriedungen/Stitzmauern

Die Einfriedigungen der Grundstlicke an 6ffentlichen Stral’en und Platzen sind far die
einzelnen Strallenzlge einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus

bodenstandigen Strauchern, einfache Holzzaune (Lattenzdune) mit
Heckenhinterpflanzung, quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder

Winkeleinsen mit Heckenhinterpflanzung.
Stitzmauern entlang der 6ffentl. Verkehrsflache dirfen max. 0,75 m hoch sein.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen bzw. Stiitzmauer mit Einfriedigung darf das
Mafd von 1,20 m nicht Gberschreiten.



4. Gestaltung der unbebauten Fldchen

Zur Minimierung der versiegelten Flachen sind neu anzulegende Stellplatze und
sonstige befestigte Flachen in wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wassergébundene
Decke, Rasenpﬂa_ster, Pflaster mit Fugen, Kies, Drainsteine usw.) auszufiihren.
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