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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e  Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

Begriindung

¢ Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG, 365° freiraum + umwelt,
Uberlingen, 22.11.2011

e Schalltechnische Untersuchung, ISIS- Ingenieurbiro fur Schallimmissions-
schutz, Riedlingen im Marz 2012

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Al.1 WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

Im gesamten WA

— Wohngebaude,

— Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

— Réaume fir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetrei-
bender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben (§13 BauNVO)

zusatzlich nur in den Planbereichen A1, A2 und A3
— nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

Im gesamten WA
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen fur Verwaltung,

zusatzlich nur in den Planbereichen A1, A2 und A3

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

Im gesamten WA
— Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Warensortiment gem. Ziff.
Al1.2.

zusatzlich nur in den Planbereichen B1, B2, B3,C, D, F, G und H

— nicht stérende Handwerksbetriebe,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften.

Ausnahmen geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO die nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Im gesamten WA
— Gartenbaubetriebe,
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A1.2

— Tankstellen,

zusatzlich nur in den Planbereichen B1, B2, B3,C, D, F, G und H
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Liste der innenstadtrelevanten Sortimente in der Stadt Stockach

nach CIMA 2008

"Die Formulierung der Sortimente erfolgt in Anlehnung an die Klassifikation der
Wirtschaftszweige (WZ 2008) des Statistischen Bundesamtes, Wiesbaden. Die
angefuhrten Erganzungen in kursiver Schrift haben lediglich erlauternden Charak-

ter.
CIMA Warengrup- | Sortimente’ wz-
pe Nummern
Lebensmittel- und Nahrungsmittel, Tabakwaren (auch Re- 47.2
Reformwaren formwaren)
Gesundheits- und Apotheken (Pharmazeutische Artikel, Arz- | 47.73.0
Kérperpflege neimittel) 47.75
Drogerieartikel (ohne Feinchemikalien,
Saaten- und Pflanzenschutzmittel)
restlicher kurzfristi- Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen 47.62.1
ger Bedarf
Gesundheits- und medizinische und orthopadische Artikel 47.74
Koérperpflege kosmetische Erzeugnisse und Koérperpfle- | 47.75
gemittel
Bekleidung, Wasche | Bekleidung (u.a. Bekleidung, Wéasche, 47.71
Kirschnerware)
Schuhe, Lederwa- Schuhe und Lederwaren 47.72
ren
Uhren, Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck 47.77
Optik Augenoptiker 47.78.1
Bucher, Schreibwa- | Blcher und Fachzeitschriften 47.61
ren Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bi- | 47.62.2
roartikel
Elektrowaren Elektrische Haushaltsgerate und elektro- 47.54
technische Erzeugnisse (auBer Elektro-
groBgerate) 47.43
Gerate der Unterhaltungselektronik und 47.78.2
Zubehor 47.41
Foto- und optische Erzeugnisse
Computer, Computerteile, periphere Ein- 47.42
heiten und Software
Telekommunikationsendgerate und Mobil-
telefone
Sportartikel Sportartikel (inkl. Reitsport, Angel, Waffen- | 47.64.2
und Jagdbedarf, ohne GroBgerate und
Campingmdbel
Spielwaren Spielwaren 47.65
Hobbybedarf Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3
Geschenke, Glas, keramische Erzeugnisse und Glaswaren 47.59.2
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Porzellan, Keramik Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbli- | 47.48.3
che Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen
und Geschenkartikel
Teppiche, Gardinen, | Textilien (Haushaltstextilien, Kurzwaren, 47.51
Heimtextilien Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meter-
ware fir Bekleidung und Wésche
Baumarktspezifische | Haushaltsgegenstande 47.59.9
Sortimente
Sonstiges zoologischer Bedarf und lebende Tiere 47.76.2
(nur Heim- und Kleintierfutter

A2

A3

A4

A4

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Geb&ude und andere baulichen An-
lagen zulassig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® vereinbar sind.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache ist als Flache fir einen Kindergarten zu nutzen, Sonstige
Gemeinbedarfsnutzungen sind unzuléssig

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl

- H6he der baulichen Anlagen: maximale Trauf- und maximale Firsthéhe
- Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

In den Planbereichen A1, A2 und A3 ist zudem ist eine Mindestgebaudehéhe und
eine Mindesttraufhéhe festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der Firsthéhe (FH) der Traufhé-
he (TH) und der Gebaudehdhe (GH) entsprechend den Planeinschrieben.
Planbereiche A1, A2 und A3

Die Traufhéhe wird zwischen der in der Mitte der Gebaudefassade gemessenen
StraBenhdhe der Zoznegger StraBe und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut gemessen.
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Die Firsth6he bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der in der Mitte
der Gebaudefassade gemessenen StraBenhdhe der Zoznegger StraBe und dem
First, oder bei Flachdachern an der Oberkante Attika, gemessen.

Planbereiche D, F und H

Die Traufhéhe wird zwischen der in der Mitte der Gebaudefassade gemessenen
StraBenhéhe des Schitzenweges und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut gemessen.

Die Firsth6he bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der in der Mitte
der Gebaudefassade gemessenen StraBenhdhe des Schitzenweges und dem
First, oder bei Flachdachern an der Oberkante Attika, gemessen.

Planbereich G

Die Traufhéhe wird zwischen der in der Mitte der Gebaudefassade gemessenen
StraBenhéhe der maBgeblichen ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsth6he bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der in der Mitte
der Gebaudefassade gemessenen StraBenhbhe der maBgeblichen Erschlie-
BungsstraBe und dem First, oder bei Flachdachern an der Oberkante Attika, ge-
messen.

MaBgebliche ErschlieBungsstraBe im Planbereich G ist:

- der Schitzenweg fur Grundstlcke die nur an den Schitzenweg angren-
zen

- ,Am Bildstock* fir Grundstlcke, die mit einer Seite an ,Am Bildstock" an-
grenzen und fir Eckgrundstiicke, die sowohl an den Schitzenweg, als
auch an ,Am Bildstock” angrenzen.

Planbereiche B1, B2, B3, C, E.

Die Traufhéhe wird zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsth6he bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der Bezugshé-
he (BZH) und dem First, oder bei Flachdachern an der Oberkante Attika, gemes-
sen.

Bezugshohe in Planbereichen B1, B2, B3, C, E

Die Bezugshéhe (BZH) ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage
der bestehenden Gelandeoberflache der vier AuBenecken des jeweiligen Baufens-
ters eines Gebaudes.

b c

geplantes
Gebauyde

a+b+c+d
= Bezugshbhe
4
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Alle Planbereiche

Haustechnische Anlagen Uber die festgelegte H6he baulicher Anlagen sind bis zu
5% der Dachflache und bis zu einer Héhe von 1,50m Uber der Dachflache zulas-

sig.

Bei Dachbalkonen und Dachterrassen dlrfen die festgelegten Hé6hen baulicher An-
lagen mit Bristungen und Gelandern um maximal 90 cm Uberschritten werden.

A5 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

0: offene Bauweise, zulassig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen
E: offene Bauweise: zuldssig sind nur Einzelhduser.
at: abweichende Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser im

Sinne der offenen Bauweise, Einzelhduser jedoch mit einer Langenbe-
schrankung entlang der ErschlieBungsstraBBe von max. 15,0 m ; Doppel-
hauser mit einer LAngenbeschrankung von 7,50m (siehe auch System-
skizze).

az2: abweichende Bauweise: zulassig sind nur Einzelhduser im Sinne der of-
fenen Bauweise, jedoch mit einer Ladngenbeschrankung entlang der Er-
schlieBungsstraBe von max. 15,0 m.

a3: abweichende Bauweise: zulassig sind nur Doppelhauser im Sinne der of-
fenen Bauweise, jedoch mit einer Ladngenbeschrankung entlang der Er-
schlieBungsstraBe von max. 14m

Systemskizze zu a1 - Langenbeschrankungen gelten fir die Gebaudelangen ent-
lang der ErschlieBungsstraBe (Schiitzenweg):

Einzelhaus Doppelhaus

b 1500m b —4 750m 4 7,50m -

(Siehe auch Ortliche Bauvorschriften, Ziff. B 1.5 Gebdudetiefe)

A6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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Stadt Stockach TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Schiitzenweg*

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind davon ausgenommen,
sie kdnnen im gesamten Geltungsbereich zugelassen werden.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO, dlrfen die
Baugrenzen Uberschreiten.

Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

A7 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptffirstrichtungen sind identisch mit
den Hauptgebauderichtungen und einzuhalten.

A8 Offene Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische, offene Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flache und auf den daflr festgesetzten, mit (St) gekennzeichneten, Flachen zulds-
sig. In den Planbereichen D, E, F, G und H kénnen offene Stellplatze allgemein
zugelassen werden.

Oberirdische Garagen in Form eines oberirdischen liberdachten Stellplatzes
mit oder ohne Seitenwande (Carports), sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache und auf den dafir festgesetzten, mit (Cp) gekennzeichneten, Fl&-
chen zulassig. In den Planbereichen D, E, F, G und H kénnen Carports allgemein
zugelassen werden. Die erforderlichen Stltzen oder Seitenwande missen einen
Mindestabstand von 2m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Die Dachfla-
chen mussen einen Mindestabstand von 1m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein-
halten.

Oberirdische Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
auf den dafir festgesetzten, mit (Ga) gekennzeichneten Flachen zulassig. In den
Planbereichen D, E, F, G und H kénnen Garagen allgemein zugelassen werden.
Sie mussen einen Mindestabstand von 2m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhal-
ten.

Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig
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A9

A10

A1

A12

A12.1

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt ist in den Planbereichen B1, B2, B3, C, D, F,
G und H auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Grundstlick, maximal
eine untergeordnete Nebenanlage und Einrichtung im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO zul&ssig.

Far die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienenden Neben-
anlagen kénnen geman der dort getroffenen Regelungen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 2m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache einhalten.

In Sichtfeldern sind keine Nebenanlagen zulassig (vgl. Ziff. A 17)

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die oberirdische Flihrung von Versorgungs-
leitungen unzuléssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-

den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngeb&ude innerhalb
des Bebauungsplangebietes ist entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablo-
ne festgesetzt.

Hierbei bedeuten im Planbereich F:

— E = Einzelhaus
— D = Doppelhaus

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PG1-Private Griinflache- Oberflachenentwasserung
Die private Grunflache erhalt die Zweckbestimmung ,Oberflachenentwésserung®
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A12.2

A13

A13.1

In der privaten Grinflache sind naturnah gestaltete Mulden und Gréaben zur Zwi-
schenspeicherung, Versickerung, Verdunstung und gedrosselten Ableitung von
Niederschlagswasser zulassig.

PG2 - Private Grunflache — Parkartiger Spiel- und Erholungsbe-
reich

Die private Grinflache erhélt die Zweckbestimmung ,Parkartiger Spiel- und Erho-
lungsbereich®

Nutzung der privaten Griinflache:
— Spielbereich und Aufenthaltsflache,
— naturnaher Erholungsbereich,
— Sicherungsflache fir bestehende Gehdlze

In der privaten Grinflache sind Spielbereiche und FuBwege zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserung

Die Planbereiche A1 und B1 sind im modifizierten Trennsystem wie folgt zu ent-
wassern:

Niederschlagwasser von Dachflachen

— Niederschlagswasser von Dachflachen ist generell bewirtschafteten Retenti-
onszisternen auf dem eigenen Grundstlick zuzuleiten.

— Der Zisternenlberlauf ist an die in der Planurkunde ausgewiesenen Mulden-
Rigolen-Speicher-Kaskaden (Anlagen zur Abwasserbeseitigung - MRSK)
anzuschlieBen.

— Die Mulden-Rigolen-Speicher-Kaskaden sind Gber den in der Planurkunde
ausgewiesenen Retentionskanal 3 (Anlagen zur Abwasserbeseitigung —
Retkan 3) an den 6ffentlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Hausliches Schmutzwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Fla-

chen

— Das hausliche Schmutzwasser sowie das Oberflachenwasser aus befestig-
ten Flachen sind Uber Hausanschlussschachte dem Retentionskanal 2 (An-
lagen fUr Abwasserbeseitigung — Retkan 2) in der PlanstraBe 2 und Uber
diesen dem offentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Retentionskanal (Retkan2)

— Inder PlanstraBe 2 ist innerhalb der gekennzeichneten Flache ein gemein-
samer Retentionskanal (Retkan 2) zur Aufnahme des Niederschlagswassers
aus befestigten Flachen und des hauslichen Schmutzwassers zu erstellen.
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Der Planbereich C ist im modifizierten Trennsystem wie folgt zu entwéassern:

Niederschlagwasser von Dachflachen

— Niederschlagswasser von Dachflachen ist generell bewirtschafteten Retenti-
onszisternen auf dem eigenen Grundstlick zuzuleiten.

— Der Zisterneniberlauf ist an die in der Planurkunde ausgewiesenen Mulden-
Rigolen-Speicher-Kaskaden (Anlagen zur Abwasserbeseitigung - MRSK)
anzuschlieBen.

— Die Mulden-Rigolen-Speicher-Kaskaden sind Gber den in der Planurkunde
ausgewiesenen Retentionskanal 3 (Anlagen zur Abwasserbeseitigung —
Retkan 3) an den 6ffentlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Hausliches Schmutzwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Fla-

chen

— Das hausliche Schmutzwasser sowie das Oberflachenwasser aus befestig-
ten Flachen sind Uber Hausanschlussschéchte dem in der Planurkunde aus-
gewiesenen Retentionskanal 3 (Anlagen zur Abwasserbeseitigung —Retkan
3) und von dort dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Retentionskanal (Retkan3)

— Im Planbereich C ist innerhalb der gekennzeichneten Fléche ein gemeinsa-
mer Retentionskanal (Retkan 3) zur Aufnahme des Niederschlagswassers
von Dachflachen der Planbereiche A1, B1 und C, aus befestigten Flachen
des Planbereiches C und des hauslichen Schmutzwassers des Planberei-
ches C zu erstellen.

Der Planbereich D ist im modifizierten Trennsystem wie folgt zu entwéassern:

Niederschlagwasser von Dachflachen

— Niederschlagswasser von Dachflachen ist generell bewirtschafteten Retenti-
onszisternen auf dem eigenen Grundstlck zuzuleiten.

— Falls das Grundstlck an die in der Planurkunde ausgewiesene private Grin-
flache 1 (PG1) unmittelbar angrenzt, ist der Zisterneniberlauf an die dort
festgesetzten Mulden-Rigolen-Speicher-Kaskaden (Anlagen zur Abwasser-
beseitigung - MRSK) und Uber diese an den 6ffentlichen Mischwasserkanal
anzuschlieBen.

— Falls das Grundstlck nicht an die private Grianflache 1 (PG1) unmittelbar
angrenzt, ist der Zisternenuberlauf an den 6ffentlichen Mischwasserkanal
anzuschlieBen.

Hausliches Schmutzwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Fla-

chen

— Das hausliche Schmutzwasser sowie das Oberflachenwasser aus befestig-
ten Flachen sind Uber Hausanschlussschachte dem 6ffentlichen Mischwas-
serkanal zuzuleiten.

Die Planbereiche F, G und H sind im modifizierten Trennsystem wie folgt zu ent-
wassern:

Niederschlagwasser von Dachflachen
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— Niederschlagswasser von Dachflachen ist bewirtschafteten Retentionszister-
nen und/oder Versickerungsmulden in Form eines Mulden-Rigolen-
Speichers auf dem eigenen Grundstlick zuzuleiten.

— Der Zisterneniiberlauf und der Uberlauf der Versickerungsmulden sind je-
weils direkt an den 6ffentlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Hausliches Schmutzwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Fla-

chen

— Das hausliche Schmutzwasser sowie das Oberflachenwasser aus befestig-
ten Flachen ist Gber Hausanschlussschachte dem 6ffentlichen Mischwasser-
kanal zuzuleiten.

Die Planbereiche A2, A3, B2, B3 und E sind im Mischsystem wie folgt zu ent-
wassern:

Niederschlagwasser von Dachflachen

— Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist Uber Hausanschlussschéachte
dem Retentionskanal 1 (Anlagen fiir Abwasserbeseitigung — Retkan 1) in der
PlanstraBe 1 und tber diesen dem 6&ffentlichen Mischwasserkanal zuzulei-
ten.

Hausliches Schmutzwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Fla-

chen

— Das hausliche Schmutzwasser und das Oberflachenwasser aus befestigten
Flachen ist Gber Hausanschlussschachte dem Retentionskanal 1 (Anlagen
fir Abwasserbeseitigung — Retkan 1) in der PlanstraBe 1 und Uber diesen
dem &ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Retentionskanal (Retkan1)

— Inder PlanstraBe 1 ist innerhalb der gekennzeichneten Flache ein gemein-
samer Retentionskanal (Retkan 1) zur Aufnahme des Niederschlagswassers
von Dachflachen, aus befestigten Flachen und des hauslichen Schmutzwas-
sers zu erstellen.

(siehe auch: Ortliche Bauvorschriften, Ziff. B7)

A13.2 Oberflachenbelage ErschlieBungswege und Stellplatze

ErschlieBungswege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
erstellen (z. B. Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.).

Fur Stellplatze mit direkter Ausfahrt und fir direkte Zufahrten zur Zoznegger Stra-
Be sind keine losen Beléage (z.B. Kies, Schotter etc.) zuldssig die durch Material-
austragungen zu einer Verschmutzung der KreisstraBe fihren kénnten.

A13.3 Dachflachen

Dachbegriinung
Dachflachen mit einer Neigung von 0°bis 10° von Gebauden, Garagen und Car-
ports sind auf mindestens 70% der Gesamtflache extensiv mit einer mindestens 5
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cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begriinung ist
ebenfalls zuléssig.

— Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen, Glasdacher und Dachflachen, die
der solaren Energiegewinnung dienen.

A14 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemaB Planeintrag mit Lei-
tungsrechten wie folgt zu belasten:

LR1 - Leitungsrecht Oberflachenentwasserung
zugunsten der Stadt, der Versorgungstrager und der privaten Oberlieger zur Ablei-
tung des Oberflachenwassers im modifizierten Trennsystem.

LR2 — Leitungsrecht Entwasserung Oberflachenwasser und hausliches
Schmutzwasser

zugunsten der Stadt, der Versorgungstrager und der privaten Anlieger zur Ablei-
tung des Oberflachenwassers im modifizierten Trennsystem.

LR3 — Leitungsrecht Stromversorgung
zugunsten der Stadt, der Versorgungstrager

A15 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

A15.1 Pflanzbindung
pb 1 Pflanzbindung 1 — Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
MaBnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Wurzelraum
der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind gleichwertig zu
ersetzen.

A15.2 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen. (die Pflanzliste fur die Pflanzzwange
(pz) ist im Anhang tabellarisch zusammengefasst und hat empfehlenden Charak-
ter).

Pz1 - Pflanzzwang - Einzelbaume (mit Standortfestsetzung)

Auf den dargestellten Standorten sind hochstdmmige, standortgerechte Laubbau-
me entsprechend Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeit-
punkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe).
Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich um bis zu 5,0 m
verschoben werden.

Pz2 - Pflanzzwang — Einzelbaume (ohne Standortfestsetzung)

Pro angefangener 300 gm Uberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein
standortgerechter Laub- oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung geméB Pflanzliste im
Anhang zu pflanzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0m Héhe).

Zu pflanzende Einzelbaume die sich aus den Pflanzzwangen (pz1) und (pz3) er-
geben (s.u.) werden angerechnet.

Pz3 - Pflanzzwang — Einzelbaume auf Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrlinen, indem fir jeweils 5 PKW-
Stellplatze mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten ist. Ein geschutzter Wurzelbereich von 4 gm Flache muss gewahr-
leistet sein. Ist dies aus Platzgriinden nicht méglich, ist der Wurzelbereich mit be-
fahrbaren Baumscheiben zu versehen und ein geeigneter mechanischer Anprall-
schutz zur Vermeidung von Verletzungen oder Beschadigungen des Baumstam-
mes anzubringen. (Pflanzenarten entsprechend Pflanzliste im Anhang.)

Zu pflanzende Einzelbaume die sich aus dem Pflanzzwang (pz1) ergeben (s.0.)
werden angerechnet.

Pz 4 - Pflanzzwang - Begriinung Retentionsflachen

Die festgesetzten Flachen sind als Rasen- oder Staudenflachen anzulegen und zu
pflegen. Gehélze sind nur dort zulassig, wo keine Flachen flr Versorgungsanla-
gen- Zweckbestimmung: Abwasser MRSK —Mulden-Rigolen-Speicherkaskaden
festgesetzt sind (vgl. zeichnerischer Teil)

A16 Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stra-

Benunterbauten zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken
die zur Herstellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen und StraBenunterbauten bis
zu einer Grundstlckstiefe von maximal 1,5m festgesetzt.
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A17 Freihalten von Sichtfeldern

(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von
0,60 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

A18 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen (StraBenverkehrslarm)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind in den nicht
nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Rdumen die Anfor-
derungen an das resultierende SchallddmmaB gemaRB den in der Planurkunde ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen nach Tabelle 8, DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, November 1989) zu erflllen.

In Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen, mit Fenstern in Geb&udefronten
innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Ill, IV und V, ist der Einbau
von fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungs-
anlagen mit Warmerutckgewinnung vorzusehen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MaBes ein
geringerer als der in der Planurkunde gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrun-
de gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet
wird.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-W(irttemberg als technische
Baubestimmung nach §3 Abs. 3 LBO eingefiihrt und durch Abdruck im Gemein-
samen Amitsblatt éffentlich zugénglich.

(vgl. Bekanntmachung der Ausgabe November 1989 vom 06.11.1990 — GABI
1990, 831, berichtigt im August 1992- GABI 1993, 185)
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und —form kénnen zugelassen werden:
- fur Dacher von Dachgauben, Vordacher und Dacher von Vorbauten,
fir Uberdachungen von Laubengangen, technischen Anlagen und Aufbauten,
Aufzugstirmen und Treppenanlagen,
fir Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stell-
platzen (Carports).

B1.2 Dachdeckung
Farbe und Material

Flr geneigte Dacher und unbegrtnte Teile von Flachdéchern sind nur zulassig:

— rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder braunrot engobierte Dachziegel oder
Dachsteine.

— rote, rotbraune und anthrazitfarbene Metalleindeckungen in beschichteter (z.B.
farbig lackierter), nicht glanzender Ausfiihrung.

- Glas

— Anlagen zur solaren Energiegewinnung

— Dachbegrinung

Flachdacher

Flachdacher (0° bis 10°) von Gebauden, Garagen und Carports mit Ausnahme von
Terrassen, Glasdachern und Dachflachen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen sind auf mindestens 70% der Gesamtdachflache extensiv mit einer mindes-
tens 5 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begru-
nung ist ebenfalls zul&ssig.

Vgl. planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A13.3

Hoch reflektierende oder stark gldnzende Oberflachen sind bei einer Dachneigung
von mehr als 5° unzulassig.

Tiefgaragen

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit Erde zu Gberdecken und zu begrinen. Die
Aufbaustarke der Uberdeckung muss incl. Drainageschicht mindestens 50cm
betragen
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B1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul&@ssig, jedoch beides nebeneinan-
der auf einer Dachseite ausgeschlossen.

Je Gebaude ist nur eine Art von Dachaufbauten sowie nur eine Art von Dach-
einschnitten zul&ssig.

Sie mussen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 1,00 m und vom
First mindestens 0,75 m Abstand einhalten (vgl. nachfolgende Skizze)

| w 0,75m
)%Z 1,00m

B1.4 Wiederkehre (Querhauser) und Zwerchgiebel

Wiederkehre (Querhauser) und Zwerchgiebel dirfen 1/3 der Gebaudelénge
bzw. -breite nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe von Wiederkehren (Querhausern) und Zwerchgiebeln muss den
First des Hauptdaches um mindestens 75 cm unterschreiten.

Die Traufhéhe von Wiederkehren (Querhdausern) und Zwerchgiebeln darf die
festgesetzte, maximal zulassige Traufhéhe Uberschreiten

B1.5 Gebaudetiefe

In den Planbereichen F und G ist eine Gebaudetiefe von maximal 15 m zulassig.
Die Gebéaudetiefe wird gemessen von der zur maBgeblichen ErschlieBungsstraBe
hin orientierten vorderen Gebaudefassade. (Siehe auch : Planungsrechtliche Fest-
setzungen, Ziff. A15, Bauweise)

B2 Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfriedi-

gungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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B2.1 Einfriedigungen / Sichtschutzanlagen

Zur Abschirmung von Wohnhdéfen oder Terrassen sind Sichtschutzanlagen mit ei-
ner H6he von max. 2,0m als freiwachsende Hecken oder als Sichtschutzblenden
aus Holz zulassig. Der Abstand von Sichtschutzanlagen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache (Vorderkante Bordstein / Rabatte)muss mindestens 2,0m betragen. Die
nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 0,50 m von der
Vorderkante Bordstein / Rabatte jedoch mind. 1 m vom Fahrbahnrand zuriick zu
setzen.

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Sichtfelder durfen eine Héhe von
60cm nicht Uberschreiten (vgl. Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A17)

B2.2 Stiitzmauern

Stltzmauern sind zulassig. Ist die Stiitzmauer héher als 1,00m , ist diese in der
Ho6he zu teilen und die obere Hélfte in der Horizontalen um mindestens 1,00 m hin-
ter das darunter liegende Wandteilstlick zu versetzen, die dadurch entstehende
Stufe ist zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Stiitzmauern entlang von Tief-
garagenzufahrten.

B2.3 Oberflachenbelag Wege, Zufahrten und Stellplatze

Stellplatze, Zufahrten und Wege

Stellplatze (offene und Uberdachte Stellplatze) und Zufahrten auf den privaten
Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, of-
fenporigem Pflaster, Betonpflaster mit wasserdurchlassigen Splittfugen, wasser-
gebundenen Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a. zu befestigen.

Far Stellplatze mit direkter Ausfahrt und fur direkte Zufahrten zur Zoznegger Stra-
Be sind keine losen Belage (z.B. Kies, Schotter etc.) zulédssig die durch Material-
austragungen zu einer Verschmutzung der KreisstraBe fuhren kénnten.

B3 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Gegenstand der Werbeanlage
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen in den Planbereichen A1, A2 und A3

sind nur an Gebaudefassaden zur Zoznegger StraBe sowie an den Gebaude-
haupteingangen als selbststandige bauliche Anlagen oder Fassadenwerbung
zulassig.
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Werbeanlagen im WA
sind nur und an den Gebaudehaupteingangen als Fassadenwerbung zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden
Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.
Oberhalb der Traufe sind keine Werbeanlagen zulassig.
Selbststiandige Werbeanlagen

sind in den Planbereichen A1, A2 und A3 nur zulassig in Form von:

- Beschilderungen und Stelen mit einer maximalen Héhe von 1,50m Utber Ge-
lande, einer Breite von 1,50m.
nur im Abstand von max. 3m zu den Eingangen jener Gebaude, in denen die
Leistung erbracht wird.
Pro Gebaudehaupteingang ist maximal eine selbstandige Werbeanlage zulas-

sig.

In den Planbereichen B1, B2, B3, C, D, E, F, G und H sind keine selbststandigen
Werbeanlagen zul&ssig

Dimensionen

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf, pro Gebaude 2 m?2 nicht Gberschrei-
ten.

Art der Werbeanlage

Leuchtwerbung ist allgemein unzulassig.

B4 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitun-
gen unzulassig.

B5 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist jeweils maximal eine AuBenantenne flr terrestrischen Empfang
und eine AuBenantenne fir Satellitenempfang zulassig.

B6 Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:
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Bei der Errichtung der Gebaude sind bei Doppelhdusern je Wohnung 1,5 Stellplat-
ze, bei Einzelhdusern je Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen. Sofern sich bei der
Berechnung der Stellplatze fir das Gesamtgebaude Bruchzahlen ergeben ist auf
die n&achste volle Zahl aufzurunden.

Die Anordnung notwendiger Stellplatze im Stauraum vor einer Garage, einem
Carport oder einem offenen Stellplatz ist auf demselben Grundstuck, als offener
Stellplatz, zul&ssig, wenn die Tiefe des Stauraums mindestens 5m betragt.

B7 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

— In den Planbereichen A1, B1, C, D, F, G und H ist unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in geeigneten Retentionsanlagen (Retentions-
zisternen und/oder Mulden-Rigolen-Speicher) zurlickzuhalten, zwischenzu-
speichern und gedrosselt in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten

— Das gesamte Retentionsvolumen aus Retentionszisternen ist Uber einen ge-
drosselten Ablauf mit einer Abflussrate von maximal 1 Liter pro Sekunde in den
Regenwasserkanal zu entleeren.

— Der Notiberlauf der aller Retentionsanlagen (Retentionszisternen und/oder
Mulden-Rigolen-Speicher) ist an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.

— Eine Verwendung des aufgefangenen Wassers als Brauchwasser oder zur Gar-
tenbewdsserung ist zulédssig.

(siehe auch: Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A13.1)

B8 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften nach §74 LBO, Ziff. B1.1, B1.2, B1.4,
B1.5, B2.3, B3, B6 und B7 dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Geman
§75 Abs. 4 LBO kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 100000
Euro geahndet werden.
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C HINWEISE

C1 Gelandeschnitte, Freiflachengestaltungsplan

Jeder Bauvorlage sind H6henschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstel-
lung des vorhandenen und des geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstel-
lung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstraBe beizufliigen

C2 Bodendenkmale

Der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen Erd- und Aushubarbeiten ist
friihzeitig dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731 /
61229 oder 0171 / 3661323) mitzuteilen. Auch geologische/bodenkundliche Schiir-
fe sind mit der Kreisarch&ologie terminlich abzustimmen. Geman §20 Denkmal-
schutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarch&ologen oder dem Regierungspréasidium Freiburg, Ref.
26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761 / 2083570) zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbre-
chungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und zeit zur Fundbergung
einzuraumen.

C3 Bodenschutz

(§ 12 Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MafB zu begrenzen.

Unbelasteter Bodenaushub ist innerhalb des Bebauungsplangebietes zu verwer-
ten. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)
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C4 Geotechnik

Zur Naheren Erkundung des Baugrundes sind geologische Gutachten einzuholen.
Die Gutachten sind im Bauantragsverfahren vorzulegen.

C5 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.

Bei Auffalligkeiten im Zuge von Erdarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Gertiche
etc.) ist, zur Klarung der weiteren Vorgehensweise, das Landratsamt Konstanz
hiertiber zu informieren

C6 Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C7 Gesplittete Abwassergebiihr

Die Abwassersatzung der Stadt Stockach verfiigt seit dem Jahre 2010 Uber Rege-
lungen zu einer gesplitteten Abwassergebihr. Die Verwendung wasserdurchlassi-
ger Materialen und die Minimierung der Flachenversiegelung kann sich demnach
positiv auf die Abwassergeblhr auswirken.

C8 Retentionszisternen

Far Planung und Bau der verbindlich herzustellenden Retentionszisternen (vgl.
Textteil Ziff. A 13.1 und B 7) sind die DIN-Normen einzuhalten.

Die entsprechende Ausflihrung der Zisterne ist in der Grundsticksentwasserung
darzustellen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist
nach der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 21.05.2001 (BGBI. i.S. 959) nicht
zuldssig, ebenso eine Verwendung zur Reinigung von Gegenstanden, die bestim-
mungsgeman nicht nur vortibergehend mit dem menschlichen Kérper in Berth-
rung kommen — z.B. Wéasche waschen (§3 TrinkwV).

Leitungen und Entnahmestellen mit bzw. von Wasser, das nicht fir den menschli-
chen Gebrauch im Sinne des §3 Nr. 1 TrinkwV bestimmt ist, missen gekenn-
zeichnet werden.
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C9 Zufahrten und Stellplatze mit direktem Anschluss an die
Zoznegger StraBe

Die Frage der Freihaltesicht und die zu verwendenden Belagsmaterialien ist im
Rahmen der Plandurchfiihrung (Baugenehmigungsverfahren) mit dem Amt fur
Nahverkehr und StraBen beim Landratsamt Konstanz zu klaren.

C10 Etwaige bauliche Eingriffe in die Zoznegger StraBe

Wenn die KreisstraBe zur Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen genitzt
werden muss, so sind die erforderlichen Plane dem Amt fir Nahverkehr und Stra-
Ben beim Landratsamt Konstanz zur Genehmigung vorzulegen und es sind Stra-
Benbenutzungsvertrage abzuschlieBen. Auch bei Anderungen bestehender Ver-
sorgungsleitungen ist die Zustimmung des Amtes einzuholen. Antragsteller sind
die Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen. Ohne entsprechende Vertrage wird kein
Eingriff in die KreisstraBe gestattet.

C11 Abwasserentsorgung und Behandlung

Das Entwasserungskonzept ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt
Konstanz, der technischen Fachabteilung Wasser und Abfall, abzustimmen.

Der Nachweis der schadlosen Entwasserung ist im Bauantragsverfahren zu
erbringen.

C12 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 diirfen Gehdlbe-
stande nur auBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Februar
gerodet werden.

Vor Abriss oder Sanierung von Gebauden sind diese nach Flederm&usen abzusu-
chen. Diese Kontrollen sind in den Sommermonaten Juni bis September durchzu-
fihren. Wenn diese Kontrollen nicht durchgefihrt werden kénnen, sind vorsorglich
im nahen Umfeld Nisthilfen fir Gebdudebewohnende Arten unter Anleitung einer
fachkundigen Person an geeigneten Stellen anzubringen.

Ci13 Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone
[l des rechtskraftig festgesetzten ,Wasserschutzgebietes flir die Brunnen Dill“ der
Stadt Stockach.
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C14 Abwasserentsorgung

Die Entwasserungskonzeption ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt
Konstanz, Sachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz, abzustimmen. Ent-
sprechende Planungsunterlagen sind dahin vorzulegen.
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Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 20.01.2011
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.02.2011
§ 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 09.12.2011
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB -10.01.2012
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 09.12.2011
dffentlicher Belange -10.01.2012
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 18.04.2012
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung der 6éffentlichen Auslegung 04.05.2012
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 14.05.2012
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB -14.06.2012

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager  14.05.2012
offentlicher Belange zum Planentwurf und -14.06.2012

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 11.07.2012
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 11.07.2012
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und 6értliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Stockach, den 12.07.2012

Rainer Stolz
BUrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 27.07.2012

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 27.07.2012

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste
5 o
& [ < o
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Bdume Stammumfang mindestens 20/24 im
StraBenraum
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Malus sylvestris Holzapfel
Obsthochstdmme in Sorten
Stammumfang mindestens 12/14
Prunus avium Vogel-Kirsche
Crataegus lavallei ,Carrierei” Lederbléttriger Weissdorn
Crataegus laevigata Rot-Dorn
Betula pendula Trauben-Kirsche
Strducher Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanuinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana HaselnuBB
Crataegus monogyna Eingriffliger Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligunstrum Vulgare Rainweide
Lonicera Xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa arrenis Ackerrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Voburnum lantana Wolliger Schneeball
Kleingehdlze und | Hedera helix Gemeiner Efeu
Stauden
Vinca Minor Immergrin
Lamium maculatum Rote Waldnessel
Tiarella cordifolia Waldschaumkerze
Rosa arvensis Ackerrose
Rosa Canina Hundsrose
Geranium macrorrhizum Balkan-Storchenschnabel
Clematis vitelba Wilder Wein
Ligunstrum vulgare ,Lodense” Liguster
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