BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
(gem3B § 9 Abs. 8 BBauG)

1. Notwendigkeit der Planaufstellung

Im Herbst 1978 wurden im alten Stadtkern in Stockach Vorbereitende
Untersuchungen durchgefiihrt, nach den Vorschriften des Stddtebau-
forderungsgesetzes. Anhand dieser Grundlage konnte dann ein Teil
des Untersuchungsgebietes als f&rmlich festgelegtes Sanierungsge-
biet '"Oberstadt' genehmigt werden.

Um nun die damit begonnene planerische Bewdltigung der anstehenden
stidtbaulichen Probleme konsequent weiterzuflihren, hat der Gemeinde-
rat die Planaufstellung flir das Planungsgebiet, das etwas grdBer
ist, als das Sanierungsgebiet, beschlossen.

Im Planungsgebiet ''"Oberstadt' besteht ein groBes &ffentliches Inter-
esse an

= der Sicherung des historischen Stadtbildes,
- der Verhinderung ortsuntypischer Bauformen,

- der Festlegung von Art und MaB
der baulichen Nutzung,

- der Neuordnung des ErschlieBungssystems,

- der Ausweisung offentlicher Stellplédtze,
soweit diese planerisch vertretbar sind.

23 Aufgabe des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen werden erste planeri=
sche Perspektiven flir den gesamten Altstadtbereich aufgezeigt. Der
Sanierungsplan '"Oberstadt' ist der notwendige ndchste Schritt, die
planerischen Ziele zu konkretisieren und diese in einem Bebauungs-
plan zu fixieren.

Da die Planungsproblematik in dem Altstadtbereich sehr vielschich-
tig ist, sind die Etnscheidungen in einem Sanierungskonzept vorbe-
reitet worden, um die Realisierbarkeit zum einen im Bebauungsplan-
verfahren, zum anderen in der Verwirklichung der-Planung zu be-
schleunigen. ‘

3. Planungsziele

Die Planungsziele sind in verschiedenen Planungsbereichen dazu-
legen:

3.1 Stddtebauliche Neuordnung

Unter mdglichst weitgehender Erhaltung des Stadtgrund-
risses soll die Bebauung qualitativ verbessert werden
(Bausubstanz, Belichtung, Belliftung), soll dort neu ge-
baut werden, wo Altbausubstanz nicht erhaltenswert ist
und wo genligend Fldchen fiir Neubebauung als Ergdnzung
des Stadtgrundrisses vorhanden sind.



3.2

3.3

w -
1=

3.5

3.6

BaukSrper

Bei Modernisierungs-, Umbau- und NeubaumaBnahmen ist da-
von auszugehen, daB das Stadtbild erhalten und ergdnzt
wird. Die Bauvolumen haben sich am Bestand zu orientie-
ren (Anzahl der Geschosse, Bauweise, Dachform).

Geb&udenutzung

Im Planungsgebiet sollen die vielfdaltigen Nutzungsarten
erhalten bleiben und - soweit mdglich - weiter ausgebaut
werden. Dabei haben die Wohn- und Einzelhandelsfunktionen
eine besondere Bedeutung und sollten als Hauptnutzungsart
weiter gestdrkt werden.

Umnutzungen werden in einzelnen Fdllen notwendig sein,
um fehlgenutzte oder ungenutzte Gebdude in eine abge-
stimmte Nutzungsstruktur zu integrieren. Die Festlegun-
gen des Planungsgebietes als Mischgebiet und Besonderes
Wohngebiet orientieren sich am Bestand mit der Mdglich-
keit einer insgesamten Funktionsverbesserung.

Freiflachen

Das Angebot an Freiflachen fiir den FuBgdnger sollte ver-
bessert werden.

Freifldchen sind dort notwendig, wo die Stadtkontur er-
lebbar gemacht werden soll.

Verkehr

Die vorhandene Stadtstruktur ist bedingt geeignet, den
Belangen des fahrenden und ruhenden Verkehrs Rechnung

zu tragen. Deshalb stellt die Verkehrsberuhigung ein
wesentliches Planungsziel dar. Der Verkehr soll redu-
ziert werden, wenn nicht massive Eingriffe in die Stadt-
substanz vorgenommen werden sollen.

Der Fahrverkehr wird teilweise durch EinbahnstraBen ge-
fiihrt. Es sind nicht mehr alle StraBenrdume uneinge-
schrénkt befahrbar.

Der ruhende Verkehr wird auf das Notwendigste reduziert.
GroBere Parkierungsfldchen sind am Hdgerweg und am
Wiirttembergerhofweg méglich.

Bebauung

Das MaB der baulichen Nutzung ist zumeist sehr hoch und
Uberschreitet die nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten
Hochstgrenzen.

Diese Zahlen, ebenso wie die Festlegungen in offene (o)
bzw. besondere (b) Bauweise, sind begriindet in der hi-
storisch bedingten Bebauungsstruktur, der dort vorhande-
nen Bebauungsdichte und Grundstiicksausnutzung.
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3.8

Ver- und Entsorgung

Hausanschllisse und Leitungsquerschnitte miissen im einzel-
nen Uberprift und gegebenenfalls den heutigen Anspriichen
angepaBt werden.

Kos ten

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen bereits
bebauten, mit StraBen, Kanal und Wasser erschlossenen
Bereich der Altstadt.

ErschlieBungsbeitrédge fir die &ffentlichen Verkehrsanlagen
fallen, weil vorhandene (historische) StraBen, nicht mehr
an.



