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1. Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,,Obere Walke“, Stockach
Begriindung

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans wurde festgestelit, dass einige
Details der glltigen Festsetzungen in der Praxis einer Uberarbeitung bedurfen.

Der giiltige Bebauungsplan legt entlang des bestehenden Verwaltungsgebaudes
eine Nutzungsgrenze zwischen eingeschréanktem Gewerbegebiet und allgemeinen
Wohngebiet (WA) fest. Entlang der Nutzungsgrenze ist ein Grlnstreifen
ausgewiesen. Die Nutzungsgrenze ist teilweise nur 3,00 m von der Gebaudekante
entfernt. Beim Verkauf und bei der Bebauung der Wohngrundstlicke wirde die
Gebaudeandienung erheblich erschwert. Deshalb soll die Nutzungsgrenze und der
Grunstreifen um rund 6,00 m verschoben werden.

Auch die Nutzungsgrenze zwischen WA 1 und WA 2 soll geringflgig so verschoben
werden, dass sie der Verldngerung der StraBenachse entspricht. Das Leitungsrecht
soll geringfligig nach Westen verschoben werden. Dadurch wird eine gunstigere
Grundstiickseinteilung ermoglicht.

Der giiltige Bebauungsplan sieht am Ende der Stichstralle eine runde Wendeanlage
mit mittiger Grinfliche vor. Durch die Ausweisung eines Wendehammers ist es
kiinftig auch méglich, mit groBeren Fahrzeugen zu wenden. Entsprechend der
geanderten Form der Wendeanlage sollen die Baugrenzen angepasst werden.

Im Rahmen der Anderung war zundchst vorgesehen, dass die Stralle nicht
regelmafig mit Millfahrzeugen befahren wird. Deshalb soliten zwei zentrale
Miillabholplédtze ausgewiesen werden. Gegen diese Ausweisung haben sich einige
Anlieger ausgesprochen. Befiirchtet wird, dass Mdullbehélter bereits vor dem
Abfuhrtag abgestellt bzw. nach dem Abfuhrtag stehen bleiben. Beléstigungen durch
Gerliche und Ungeziefer seine zu erwarten. Grund flr die Ausweisung von
Abholplatzen war die Befiirchtung, dass Mullabfuhrfahrzeuge durch parkende Autos,
vor allem auf dem Wendeplatz, an einer ordnungsgeméfien Abfuhr behindert werden
bzw. das die Abfuhr unméglich wird. Um dem Anliegen der Anwohner
nachzukommen, muss sichergestellt werden, dass die Erschlieungsstralie bzw. der
Wendehammer von Milifahrzeugen storungsfrei genutzt werden kann. Fur den
Bereich des Wendehammers kdnnte dies durch die Ausweisung zweier Offentlicher
Stellplatze und die Festlegung von Zufahrtsbereichen erfolgen. Die Durchfahrt der
Stralle konnte bei Bedarf durch entsprechende Markierung bzw. Beschilderung
(Parkverbot) sichergestelit werden.



Der Eigentimer des Anwesens Hegaustrale 3 hat wahrend der oOffentlichen
Auslegung darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan fur sein Grundstick eine
maximale Wandhohe von 5,80 m festsetzt. Tatsachlich betrage die Wandhohe des
bestehenden Hauses bereits 7,00 m. Das Dachgeschoss, welches als Wohnraum
genutzt werde, entsprdche nicht dem Stand der Technik. Eine Sanierung sei
erforderlich. Diese sei wirtschaftlich nur moglich, wenn der Kniestock erhdht werde,
damit mehr Wohnraum geschaffen werden kann. Aufgrund der Anregung soll die
max. Wandhohe flr den Bereich des Anwesens Hegaustr. 3 von max. 5,80 m auf
max. 8,50 m erhoht werden. Durch die Erhéhung der Wandhdhe kann im Bestand
mehr Wohnraum geschaffen werden. Dadurch kann der Eingriff in noch nicht
Uberplante Flache reduziert werden (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Durch die geplanten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren gemalt § 13 BauGB durchgefuhrt

werden.

Stockach, 07.Dez. 2006



