Begridndung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans 'In der H6ll', Stockach

Allgemeines

Da die Schaffung neuer Arbeitsplédtze im landlichen Raum neben
der vorhandenen Arbeitskapazitdt auch von der Frage der zur
Verfigung stehenden Baufldchen abhdngig ist, beschloss der
Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10.09.1980 die
Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet im

Gewann In der HG1ll1.

Die zur Planung anstehende Fl&ache ist im Fldchennutzungsplan

der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Stockach mit den Gemeinden
Bodman-Ludwigshafen, Eigeltingen, Hohenfels, Miihlingen und
Orsingen-Nenzingen, welcher am 16.07.1982 durch das Regierungs-
prasidium Freiburg genehmigt worden ist, als Gewerbegebiet aus-
gewiesen.

Der Teilverwaltungsraum Stockach ist im Landesentwicklungsplan
(3.8.31) als gewerblicher Schwerpunkt ausgewiesen. Die Stadt
Stockach ist als regional bedeutsamer Schwerpunkt fir Arbeits-
stdtten weiter auszubauen. Entsprechend den Erwerbsstellenricht-
werten der Obersten Landesplanungsbehdrde und des Regionalver-
bands Hochrhein-Bodensee entfdllt auf den Verwaltungsraum Stockach
ein Zuwachs von 1.750 Erwerbsstellen bis zum Jahre 1990.

Daraus ergibt sich, daB mit der Ausweisung von Gewerbegebieten
durch die Aufstellung des Bebauungsplans In der H61ll sowohl

den landesplanerischen Zielen wie dem Bedarf der Stadt Stockach

Rechnung getragen wird.

Die Ansiedlung von neuen Betrieben sowie die Umsiedlung von
vorhandenen Gewerbebetrieben ist nur mdglich, wenn bereits er-
schlossenes Gewerbegebiet zu preisginstigen Vorstellungen an-
geboten werden kann. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans

ist beabsichtigt, diese Voraussetzung zu schaffen, insbesondere
da ein Teil des zu iiberplanenden Gelédndes bereits im Besitz der

Stadt Stockach ist.

Lage des Baugebietes

Die Planungsfladche liegt zwischen der BundesstraBe B 313 und
der Bundesbahnlinie Sigmaringen - Radolfzell. Die unmittelbar
angrenzenden Uberbauten Fl&dchen sind gewerblich strukturiert.
Im Norden wird das Planungsgebiet durch die Tuttlinger StraBe
begrenzt. Im Siden bleibt das Grundstick Flst.Nr. 761/5 von
einer Uberplanung freigestellt.

Das Planungsgebiet wird in der Westseite von der Zizenhauser
Aach abgegrenzt. Das Ingenieurbiiro Breinlinger in Tuttlingen
hat die erforderlichen Untersuchungen fir den Nachweis der
Hochwassersicherheit dieses Baugebietes durchgefiihrt. Diese
Untersuchungen haben ergeben, daB verschiedene MaBnahmen zur
Erreichung der Hochwassersicherheit erforderlich sind. Im
Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens werden die hoch-
wassersicherstellenden MaBnahmen rechtlich festgelegt. Die
entsprechenden Retentionsfldchen bzw. Geldndeaufschittungen
sind in den Bebauungsplan eingetragen. Die entsprechenden



Antragsunterlagen liegen derzeit beim Landratsamt Konstanz

zur Genehmigung vor.

Das Planungsgebiet soll nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Entsprechend der Anregung des Gewerbeaufsichts-
amtes Freiburg vom 14.03.1981 ist eine Untergliederung des
Plangebietes vorgesehen, um den Schutzanspruch dieses ent-
stehenden Gewerbegebietes benachbarter Wohnbebauung zu ge-
wdhrleisten. Die entsprechende Gliederung wird im Bebauungsplan

eingetragen.

ErschliefBung

Das Baugebiet wird durch eine ErschlieBungsstraBe von der
Tuttlinger StraBe anbindend parallel zur B 313, die in die

B 313 einmiindet, erschlossen. Die StraBenfihrung Uberquert

die vorhandene Zizenhauser Aach, was durch die Errichtung eines
Brickenbauwerks erfolgt. Die vorgesehene Anbindung an die

B 313 wurde mit dem StraBenbauamt Konstanz im Rahmen deren
Ausbaupldne der B 313 abgestimmt. Die ErschlieBungsstraBe ist
mit einer Gesamtbreite von 9,50 m geplant. Davon sind 7,50 m
Fahrbahnbreite und 1,50 Gehwegbreite vorgesehen. Die StraBe
weist ein durchschnittliches L&ngsgefdlle von 1,3 % aus.

Das anfallende Abwasser wird in einer Kanalisationsleitung

von einem Durchmesser 800 mm bzw. 100 mm gesammelt und der
Ortskanalisation zugefihrt. Das anfallende Abwasser wird in

der Sammelkl&dranlage des Abwasserverbands 'Stockacher Aach'
aufbereitet. Entsprechend der generellen Untersuchung des
Entwdsserungssystems im westlichen Stadtbereich durch das
Ingenieurbiiro Janssen, Konstanz, wird entsprechend dem Planungs-
ergebnis 3.3.4 der im Gewann HB1ll zu verlegende ErschlieBungs-
kanal gleichzeitig als Hauptsammler mitverwendet, was aus

der vorgesehenen Rohrdimension ersichtlich wird.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das vor-
handene Leitungsnetz der Stadtwerke Stockach.

Die Stromversorgung wird im Bereich der Gemarkungsfliche Stok-
kach durch die Stadtwerke Stockach erfolgen. Im Bereich der
Gemarkung Hindelwangen erfolgt die Versorqung durch das Baden-
werk. Eine genaue Abgrenzung der Versorqungsbereiche wird mit
den beiden Energieversorgungsunternehmen festgelegt. Die Strom-
versorgung soll mittels Erdkabel vorgenommen werden.

ErschlieBungskosten

Nach lberschlégig vorgenommenen Kostenermittlungen werden die
voraussichtlich zu erwartenden ErschlieBungskosten betragen:

StraBenbau ohne Grunderwerb 430.000,-- DM
Kanalisation 200.000,-- DM
Wasserversorgung 90.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 30.000,-- DM
Bricke Uber die Zizenhauser Aach 500.000,-- DM

Gesamt: 1.250.000,-- DM



Zu diesem ErschlieBungsaufwand sind noch die Kosten fUr
die Hochwassersicherung der Zizenhauser Aach im Bereich
des Planungsgebiets mit ca. 100.000 DM dazuzurechnen.

Finanzierung

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme erfolgt durch
-Erhebung von ErschlieBungs- und Anliegerbeitrégen, wobei

der Bauaufwand fir die Briicke Uber die Zizenhauser Aach
sowie die BaumaBnahme zur Erreichung der Hochwassersicherung
des Baugebietes iber den Vermdgenshaushalt der Stadt abge-
wickelt werden missen.

Fldachenbilanz

Der Bebauungsplan umfasst 10 Grundsticke mit insgesamt 56.444 m2

Flache. 2
Fir die ErschlieBungsanlage (StraBenbau) werden ca. 6.000 m
benétigt. Ebenso fir die Hochwassersicherstellung ist eine
Retentionsflache von 0,6 ha Fliache erforderlich. Fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben bestehen somit nach der Her-
stellung der ErschlieBungsanlage 4,4 ha Bauland zur Verfiigung.
Da fir einen Arbgitsplatz im sekunddren Bereich ein Mindest-
ansatz von 200 m~ je Erwerbsstelle in Ansatz gebracht werden
missen, ergibt sich unter Berilcksichtigung dieses Ansatzes

bei der Verwirklichung dieses Gewerbegebietes die Mdglichkeit
der Schaffung von 220 Arbeitspldtzen. Die praktische Erkenntnis
hat jedoch gezeigt, daB bei Ansiedlung von neuen Betrieben im
lédndlichen Bereich wesentlich mehr an Baufldchen je Erwerbs-
stelle an Bedarf vorhanden ist, sodaB3 von seitens der Stadt-
verwaltung mit maximal von einer Zunahme von 100 Arbeitsplédtzen

gerechnet wird.

Grinde fir die Aufstellung. des Bebauungsplans

In der Landes- und Regionalplanung ist Stockach als Schwer-
punktsgemeinde fir den Ausbau der gewerblichen Wirtschaft
vorgesehen.

Da die Ansiedlung von Gewerbebetrieben nur praktiziert werden
kann, wenn die Gemeinde ausreichendes Geldnde an Interessenten
anbieten kann, sieht sich die Stadt Stockach veranlasst, mit
der Aufstellung des Bebauungsplans die Voraussetzung zu schaffen,
Bauwilligen entsprechendes Bauland anzubieten. Derzeit sind
bereits drei kleinere Gewerbeunternehmen an der Zuteilung

eines Baugeldndes interessiert, sodaB davon auszugehen ist,

dal nach Genehmigung des vorliegenden Bebauungsplans umgehend
in ein Umlegungsverfahren eingetreten werden kann und durch
Bildung von Bauplatzen der Bedarf der Gewerbe befriedigt werden

kann.



Immssionsschutz

Um die vom Gewerbegebiet ausgehenden Immissionen einzud&mmen
ist vorgesehen entlang der Bahnlinie -welche nur noch fir den

Gliterverkehr genutzt wird- ein Anpflanzgebot festzusetzen.

Im Bereich des Gewerbegebiets Gebiet 2 kann es im Einzelfall

notwvendig werden nichtdffenbare Lirmschutzfenster .einzubauen.

Stadtbauamt Stockach, den 17. Oktober 1983



