vereinfachte Anderung
Bebauungsplan und ortl. Bauvorschriften
,Hinterer Galgen II*
Begriindung

Der Bebauungsplan ,Hinterer Galgen 1" legt fest, dass Nebenanlagen (z.B. Garten-
oder Gewéchshauser) aulerhalb der Gberbaubaren Flache nicht zuldssig sind.

Im Zusammenhang mit einem Antrag auf Befreiung von dieser Vorschrift wurde fest-
gestellt, dass im Planbereich bereits eine Vielzahl solcher an sich genehmigungs-
freier Anlagen, ohne entsprechende Befreiung, auRerhalb der Baugrenze errichtet
wurden. Es besteht offensichtlich ein Bedarf, das Grundstiick auch auf3erhalb der fur
heutige Verhaltnisse eng gefassten Baugrenzen mit Nebenanlagen zu bebauen.

Der Bebauungsplan soll daher geédndert und Nebenanlagen auch auflerhalb der
Uberbaubaren Fléche zugelassen werden. Nebenanlagen sollen kinftig entspre-
chend der in neuen Bebauungspldanen festgesetzten Regelungen auch auflerhalb
des Baufensters zugelassen werden, wobei der Abstand zur Verkehrsflache min-
destens 2 m betragen muss. Die Regelung soll fur Garagen und Carports entspre-
chend Ubernommen werden.

Im Rahmen der Anderung soll auch die Vorschrift (iber die zuldssigen Dachfarben
gestrichen werden. Die Festsetzungen Uber zuldssige Dachgauben wird konkretisiert.
Die Anrechenbarkeit von Wohnflachen in Nicht-Vollgeschossen wird aktualisiert. Die
Wasserdurchlassigkeit von Stellplatzen u.a. wird geregelt. Mit den Anderungen wer-
den die ,Bauvorschriften“ den heutigen stadtebaulichen Erfordernissen angepasst.

Im Rahmen des Verfahrens haben die Miteigentiimer des Grundstlicks Fist.Nr. 2838
angeregt, die von lhnen erworbene Teilfliche Fist.Nr. 728/101 (112 m?) in den
Geltungsbereich des Planes mit einzubeziehen. Gegen die Einbeziehung bestehen
keine Bedenken. Auch die betroffenen Behorden bzw. Grundstlckseigentimer
haben gegen die Erweiterung nichts einzuwenden.

Durch die Anderung wiirden die Grundzlige der Planung nicht beriihrt. Das Mal’ der
baulichen Nutzung wird nicht erhéht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Durch-
fGhrung einer UVP unterliegen werden mit der Anderung nicht vorbereitet oder be-
grindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter. Die Anderung kann im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Von einer Umweltpriifung wird gem. §
13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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