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Vereinfachte Anderung Bebauungsplan und 6rtliche Ba uvorschriften
.Brudermuhle®, Stockach
Begriindung
Stand 31.03.2010

Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Brudermihle®” wurde 1976 erstellt und 1981 erganzt. Im Bereich
des Grundsticks FIst.Nr. 2495 st ein Spielplatz, eine Flache fur
Gemeinschaftsgaragen und Griunflachen ausgewiesen. Ein Bedarf fir die
ausgewiesene Nutzung Gemeinschaftsgarage besteht  nicht. Um
Landschaftsverbrauch in Aul3engebieten zu vermeiden, ist es sinnvoll und
zweckmalig, freie innerstadtische Flachen mit einer angepassten Bebauung zu
Uberplanen.

Planung

Geplant ist die Ausweisung einer Bauflache fir kleine, aneinander gereihte 2-
geschossige Wohnhauser, die bedingt durch die Uferndhe nicht unterkellert werden.
Wegen des erforderlichen Gewasserrandstreifens ist es notwendig, dass die
Baugrenze bis auf 2,50 m an die vorhandene Stral3enkante heranrtickt. Die
Baugrenze darf durch untergeordnete Bauteile Uberschritten werden. Des Weiteren
wird eine Flache fir die Anlegung eines o6ffentlichen Parkplatzes ausgewiesen. Um
die Versiegelung so gering wie moglich zu halten sind Stellplatze, Wege u.&.
versickerungsfahig herzustellen. Die oOffentliche Verkehrsflache wird entsprechend
dem tatsachlichen Ausbau dargestellt.

Erh6hung der Stellplatzverpflichtung

Um zu verhindern, dass wegen fehlender Stellplatze auf dem Grundstick auf der
Stral3e geparkt wird und wegen der dadurch entstehenden Unubersichltlichkeit, die
zu einer Gefahrdung von spielenden Kindern fihren kann, wird festgesetzt, dass pro
Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden missen

Hochwassersicherheit

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Zizenhauser Aach wurde vom Ingenieurblro
Eckhard Freese die Hochwassersicherheit des Grundstiicks gepruft. Die Berechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass es in dem betrachteten Abschnitt zu keinen
Uberschwemmungen kommt. Bei der momentanen Gelandegestaltung stellt das
Grundstiick FIst.Nr. 2495 keine Retentionsflache fir die Stockacher Aach dar. Die



Festlegung der EFH erfolgt unter Bertcksichtigung des Vorschlages der Berechnung
des Ingenieurbiros Eckhard Freese.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel durfte mit dem Wasserspiegel der Aach korrespondieren.
Es wird empfohlen eine Unterkellerung als wasserdichte Wanne auszubilden. Die
Gebaude sind auftriebsicher herzustellen. Grundwasserhaltungen bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Altlasten

Der Altstandort ,Aachenstral3e 26 (ein ehemaliges Sagewerk), zu dem auch das
Grundstiick FIst.Nr. 2495 gehort, wurde im Bodenschutz- und Altlastenkataster des
Landratsamtes Konstanz mit dem Handlungsbedarf ,B-Entsorgungsrelevanz*
bewertet. Eine Gefahrdung fiir Schutzguter (Mensch, Grundwasser u.a.) besteht
nicht. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge von
Tiefbaumal3nahmen belastetes Aushubmaterial anféllt, welches nicht frei verwertet
werden kann. Samtliche, im Zuge von BaumalRnahmen, anfallenden
Aushubmaterialien im Bereich des Altstandortes sind zu separieren, zu beproben und
mittels Deklarationsanalytik in die jeweilige Belastungsklasse einzustufen. Der
Entsorgungsweg ist mit dem Landratsamt Konstanz, Amt fur Abfallrecht und
Gewerbeaufsicht abzustimmen

Bewertung der Schutzguter

Auf den beiliegenden Umweltbeitrag Freiraumplanung Beate Schirmer vom
11.11.2009 wird verwiesen.

Verfahren
Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgiiter bestehen nicht. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gem. § 13
BauGB.
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