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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Wiederaufnahme des Personenverkehrs auf der Schiene in Richtung Ra-
dolfzell, mit Anschluf nach Konstanz und Singen und der Abstimmung der regio-
nalen Buslinien auf den Schienentakt, entsteht im Bereich des Bahnhofes in Stock-
ach ein wichtiger OPNV-Knotenpunkt mit Umsteigevorgangen zwischen Schiene
und Bus, den entsprechenden Buswegeanbindungen zur Stadtmitte sowie von An-
lagen des park+ride und bike+ride.

Mit diesen MaRnahmen erfahrt der OPNV in Stockach eine wesentliche Angebots-
und Attraktivitatssteigerung. Dabei ist dem Umfeld des Bereiches Bahnhof eine
neue, wesentlich verbesserte stadtebauliche Bedeutung zuzumessen.

Um die Anbindung dieses OPNV-Knotenpunktes an die Innenstadt zu verbessern,
wird eine Verkehrsberuhigung der Bahnhofstrale angestrebt. Dies steht im Konflikt
mit der Zunahme von Schleichverkehrsfahrten im Zuge der Bahnhofstrafle, die zur
Umgehung von Engpéassen an den Bahnubergangen, insbesondere an der Schie-
sser-Kreuzung, der Kreuzung von B 31, B 14 und B 313 und im Zusammenhang mit
dem ab 8.9.1996 hinzukommenden Taktverkehr der Mittelthurgaubahn in den Stof3-
zeiten, unternommen werden. Aus diesem Grunde soll die Bahnhofstral3e unterbro-
chen werden. Der zentrale Omnibusbahnhof soll auf die Westseite der Bahnlinie
verlegt und in den OPNV-Knotenpunkt integriert werden.

Da das Bahngelande im Zuge der Umstrukturierungen reduziert wird, missen
stadtebaulich andere Verwertungsmoglichkeiten gesucht werden. Um diese Um-
strukturierungen durchfiihren zu kédnnen und nicht gewollte Entwicklungen zu ver-
hindern sowie zukunftsweisende Gewerbebetriebe und einen Verbrauchermarkt
anzusiedeln, wurde beschlossen, fir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Stadt Stockach hat daher am 7.10.1992 einen Aufstellungsbeschiul} gefal3t.

2. EINFUGUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

in dem seit 11.8.1982 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Stockach ist
das Planungsgebiet als gemischte Bauflache und als Flache fur Bahnanlagen aus-
gewiesen. Fur das geplante Sondergebiet fir einen Verbrauchermarkt ist eine An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dies ist im Rahmen der derzeit
laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.

3. EINFUGUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Fur das Gebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
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4. BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

Das Plangebiet liegt westlich und ostlich der Bahnlinie Radolfzell - Sigmaringen. Es
wird begrenzt im Westen von der Heinrich-Fahr-Strafle ( B 313), im Norden von der
AachenstraRe, im Osten von der Bahnhofstrale und im Studen vom Industriegebiet
"Haitach".

In unmittelbarer westlicher und stidlicher Nachbarschaft bestehen Gewerbeflachen,
im Osten schlieBt sich ein Mischgebiet mit einem Dienstleistungsschwerpunkt der
Stadt Stockach an.

5. ABWAGUNG DER EINGRIFFSPROBLEMATIK
nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Planung in einem bereits bebauten
Gebiet handelt, sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft und keine Auswir-
kungen auf das Stadtklima und den Wasserhaushalt zu erwarten. Im Textteil des
Bebauungsplans werden Festsetzungen zur Grinordnung getroffen. Im allgemei-
nen kann von einer Verbesserung der bisherigen Situation ausgegangen werden.

6. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung des Gebietes ist Uber die Heinrich-Fahr-Strafie (B 313), die Goe-
thestralle und Aachenstralle und Gber die Bahnhofstrafle sowie Schillerstralle ge-
wahrleistet.

Um den Schleichverkehr in der Bahnhofstralle zu unterbinden, wird die Bahn-
hofstrale unterbrochen. Der in der BahnhofstralRe bestehende Busbahnhof wird zur
Heinrich-Fahr-Strafie verlegt. Eine fuBlaufige Verbindung wird zwischen dem Bus-
bahnhof und der Bahnhofstrale errichtet. Zusatzlich ist ein Fuf- und Radweg von
der Goethe- zur Bahnhofstralle vorgesehen.

7. PLANUNGSKONZEPTION

Der Landkreis hat zum 8.9.1996 den Personenverkehr auf der Bahnstrecke wieder
aufgenommen. In diesem Zusammenhang ist im Bereich des bisherigen Bahnhofes
eine Haltestelle ausgewiesen worden. Um den Raumbedarf des kiinftigen OPNV-
Knotenpunktes zu gewahrleisten, sieht der Planentwurf einen neuen Busbahnhof
westlich des Bahngelandes an der Heinrich-Fahr-Stralle vor, eine endgultige Bahn-
haltestelle mit Flachen fur die geplanten Gleisanlagen und Parkierungsanlagen fur
park+ride und bike+ride, ebenfalls westlich der Bahnlinie vor. Eine fullaufige Ver-
bindung gewahrleistet die wichtige Fulgangerverbindung zur Innenstadt.
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Fir das Bahnhofsgebdude und den Bestand stdlich davon wird eine Mischnutzung
festgelegt. Zur Abrundung und Ergéanzung des Warensortiments der Innenstadt wird
die Ansiedlung eines Handels- bzw. Dienstleistungszentrums mit Parkierung er-
wiinscht und dafir ein Sondergebiet fiir einen Markt auch mit innenstadtrelevantem
Warenangebot ausgewiesen. Es wird angestrebt, hier einen leistungsfahigen Markt
anzusiedeln, da dies der einzige aus stadtebaulicher Sicht adaquate Standort in
Stockach fir eine derartig zentrale Einrichtung ist und Uberdies fiir das Gelingen der
Sanierungsbemihungen in diesem Bereich der Innenstadt von groRer Wichtigkeit
ist. Um dieses Ziel zu erreichen und sicherzustellen, dass nur Betriebe angesiedelt
werden, die dieser Erwartung gerecht werden, wird eine Mindestverkaufsflache fur
Lebensmitteleinzelhandel mit 1.600 m? festgesetzt. Um die erwiinschte Starkung
der Attraktivitat der Innenstadt und die mit 6ffentlichen Sanierungsgeldern vorge-
nommene Unterstitzung der Altstadt nicht zu gefahrden, wird eine stadtebaulich
vertretbare Obergrenze fur die Grofle des Gesamtmarktes aber auch des Lebens-
mittelbereiches festgesetzt.

Zur Erhaltung bzw. Aufwertung der gewerblichen Nutzung an der Heinrich-Fahr-
Strafle und sudlich des Bahnibergangs an der Goethestral’e werden Gewerbege-
biete festgesetzt. Dies dient dem stadtebaulichen Ziel der Entwicklung und Verbes-
serung dieses Innenstadtbereiches. Auch unter diesen stadtebaulichen Gesichts-
punkten werden die Werbeanlagen betrachtet. Die dazugehérigen Festsetzungen
sollen unerwiinschte Auswiichse verhindern. Letztlich wird die Qualitat und stadte-
bauliche Einbindung der Werbeanlagen fir die Beurteilung entscheidend sein.

Um die Innenstadt attraktiv und lebendig zu erhalten, werden innenstadtrelevante
Einzelhandelsnutzungen auf den Gewerbeflachen in diesem Bereich ausgeschlos-
sen. Eine optische Aufwertung des wichtigen Bahnilibergangsbereiches an der
Goethestralle und entlang der Heinrich-Fahr-Strae (B 313) wird mit Grinstreifen
und Baumbepflanzungen erreicht.
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