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Inkrafttreten 07.05.1980

T.andkreis Konstanz Stadt S t oc k ach

Bebauungsvorschriften

zur Erweiterung des Bebauungsplanes
"Ortsetter, Wettegasse, Briel, Untere
Wiesen und Stockacher Aach" im Stadtteil

Mahlspliren i.T. - Seelfingen
Rechtsgrundlagen
1. §§ 1 - 2 a, 8 -— 9 a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) BBauG.

2. 83 1 ~ 23 d=v B GLZWAYSYELLL GILLG A0 Ger FAasginig G 15, Hept e

INEE
ber 1977 (BGB1. I s, 1763) (BaulNVO).
3. §§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965
(BGBl. I S. 21).
4. §§ 3, 7, 9,16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 20. Juli 1972 (Ges.Bl. S. 352 LBO), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21. Juni 1977 (Ges.Bl. S. 226).

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung.

1.7 Die Planungsfldche weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB
§ 4 der BauNVO aus.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflidchenzahl, der Geschoffldchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse. Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl und der Ge-
schoBflidchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch

Eintragung in den Bebauungsplan.
1.3 Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als HOchstgrenze.

1.4 Als Bauweise wird gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise

festgesetzt.

2. Nebenanlagen § 14 BaulNVO

2.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 u. 2 sind zuldssig, soweit es sich
nicht im allgemeinen Wohngebiet um Nebenanlagen fiir Kleintier-~

haltung handelt.
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Stellpldtze und Garagen

Stellplédtze und Garage sind auf der nicht iiberbaubaren Grund-

stlicksflédche zuldssig.

Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nur zulédssig,
sofern die Umfassungswédnde eine &duBere Beschichtung mit putz-

dhnlicher Struktur besitzen.

Der Stauraum zwischen O6ffentlicher Verkehrsfl&che (Hinterkante
Gehweg bzw. Hinterkante Sicherheitssireifen) und dem Garagentor

mu mind. 5,50 m betragen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiduden 25 - 32° betragen.

> Freistehende Garagern rind wit Flachdach -auszubi.den und di.fen:

maximal eine HOhe von 2,50 m {iber Gelidnde erhalten.

Dachaufbauten sind zuldssig, bei Gebiuden ab 30° Dachneigung.
Sie dirfen jedoch max. nur ein Drittel der Trauflinge betragen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind maBgebend.
Anbauten und Abwalmungen sind soweit sie in einem deutlich unter-

geordneten Verhdltnis zum Hauptgebidude stehen zulidssig.

Die HOhe der Gebdude darf von der StraBenoberkante bis zur

Traufe gemessen:
bei eingeschossigen Gebiduden 3,50 m (0,50 Sockel + 3,00)
bei eingeschossiger Hangbebauung 6,00 m (fallende Hangseite)

Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebidude talseits mit
einem HauptgeschoB mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten, sofern die Geldndeneigung mindestens 1,20 m

auf die Haustiefe betridgt.

Dachdeckungen

Flir die geneigten D&cher soll dunkelbraunes, dunkelrotes oder
anthrazitfarbiges Material verwendet werden. Flachd&cher sind

mdglichst abzukiesen.

Einfriedigungen - Grundstiicksgestaltungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und

Pldtzen sind gestattet.

a) Sockel aus Beton- oder Naturstein bis zu einer HOhe von 0,30 m
Uber Gehwegoberkante mit Heckenhinterpflanzung.

b) Einfache Holzz&une (Lattenz&dune) mit Heckenhinterpflanzung.
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4.9 Eine Einfriedigung als Abgrenzung zwischen den Baugrundstiicken
ist nicht zuldssig, mit Ausnahme von einer Heckenbepflanzung

mit maximaler HOhe von 1,00 m.

5.0 Auf den einzelnen Baugrundstiicken sollen Fladchen mit Rosen und

Zierstrducher angelegt und unterhalten werden. Deswiteren sollen

hochwachsende bzw. groSkronige Bdume angepflanzt werden.
5.1 Drahtzdune und Stacheldraht sind grunds&dtzlich als Einfriedigung

nicht gestattet.

5.2 Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung {lber
0,70 m HOBhe freizuhalten. k

5.3 Aufflillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzu-
filkren, deB dic gegebensn Gelindeverhdltnisse mbglichst wenig
beeintridchtigt werden. Die Nachbargrundstiicke sind dabei zu

berﬁcksichtigén.
5.4 Entwdsserung-, Strom— u. Fernsprechversorgung

Hdusliche Abwédsser sind in Hauskldranlagen zu leiten und nach
Kldrung in das bestehende Ortskanalnetz abzufllhren. Die Haus-

klidranlagen milssen der DIN 42671 entsprechen.

Die flir die Hausentwdsserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche

wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

5.5 Sicherung von Bodenfunden

Zur Sicherung eventueller Bodenfunde ist der Kreisarchdologe
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten vom Baubeginn
zu benachrichtigen (Tel. 07731/61229). Zutagekommende Funde

sind umgehend zu melden.
5.6 Befreiungen
Flir Befreiungen gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

5.7 VerstdBe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplans sind Ordnungs-
widrigkeiten i.S. des § 112 LBO.
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Stockagh, den 24. August 1979
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