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Inkrafttreten 26.04.2019

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Art + MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mall der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehorigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung
e WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3.
allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1. wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die
im Bebauungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse, die maximale
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ ) und die Hohe der baulichen Anlagen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die Festsetzung der
maximalen Traufhohe (TH) = Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut und der maximalen Firsthohe (FH).

Maximale Taufhohe (TH)
Die maximal zuldssige Traufhohe betragt
e 650m

Uber der maximal zulassigen Erdgeschoss-FuBbodenhohe.
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2.4.2

24.3

3.0
3.1

3.2

4.0

5.0

6.0

Maximale Firsthohe (FH)
Die maximal zulassige Firsthohe betragt
e 10,50m

Uber der maximal zuldssigen Erdgeschoss-FulRbodenhdhe.

Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die zuldssige maximale FertigfuBbodenhdhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes fir jedes Baugrundstiick in m . NN festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise. Es sind Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes  durch  Baugrenzen festgesetzt. Die  geringfligige
Uberschreitung von untergeordneten Bauteilen, z.B. Balkonen, ist zuldssig
(geringfligig = maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50 m).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Veranderung der Firstrichtung um bis zu 10° ist zuldssig. Die AuBenwande
der Gebaude sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete auch
auf den nicht iberbaubaren Flachen zulassig.

Der Abstand der Nebenanlagen zu den StraRenverkehrsflichen muss mind.
2,00m betragen.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig,
sofern sie nicht tiefer im Grundstiick liegen, als die riickwartige Baugrenze,
bezogen auf die Seite, von der das Grundstiick seine Zufahrt erhalt.

Der Abstand der Garagen und Carports zur Verkehrsfliche muss mind. 2,0 m
betragen.
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7.0

8.0

9.0

10.0

10.1

10.2

11.0

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden

e maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus,

e maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte

festgesetzt.

Verkehrsfliachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind verkehrsflichen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Zweckbestimmungen:

e Anliegerstralle,
o FulBweg entlang der Mahlspiirer Aach.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind offentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung

e Bachaue der Mahlspiirer Aach

festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§§ 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fiir Insekten wirkungsarmes
Spektrum aufweisen (ausschlieBliche Verwendung von langwelligem (gelbem
oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten (LEDs).

Die Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige Lichtpunkthdhe
und —starke sowie eine moglichst geringe Abstrahlung nach oben, seitlich und in
Richtung der nordostlich verlaufenden Aue der Mahlsplrer Aach aufweisen.

Die erforderlichen F&ll- und Rodearbeiten sind nur auBerhalb der
Ausschlusszeiten gem. § 39 (5) BNatSchG, d. h. nicht zwischen dem 01.03 -
30.09., zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Leitungsrechte zugunsten der
Stadt Stockach fiir die Verlegung von Regenwasserkandlen und eines
Schmutzwasserkanals festgesetzt.
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12.0

12.1

11.2

12.3

13.0

14.0

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

In den privaten Grundstiicken sind — vorzugsweise auf den der jeweiligen
ErschlieBungsstraRe zugewandten Grundstlicksbereichen - je angefangene 300
m? Grundstlicksflache ein Laubbaum (StU 16/18; 3xv.) oder ein Obstbaum (StU
10/12; 3xv.) aus der beigefiigten Artenliste anzupflanzen. Die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes dargestellten Standorte stellen einen Vorschlag dar,
von dem abgewichen werden kann.

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Flachen zur Ableitung, Riickhaltung
und Versickerung des anfallenden Regenwassers entlang der Mahlspilrer Aach
sind am Rand mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen in Kleingruppen
gemdR der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die U(brige Flache ist mit einem
extensiven  Gras-/Krdutergemisch  (pflegeintensiver  Magerrasen) dinn
einzusden. Die Dauerpflege erfolgt extensiv durch einen abschnittsweise
durchgefiihrten, zeitlich versetzten Spatherbstschnitt alle 2 - 3 Jahre und ohne
Dingung. Das Schnittgut ist zu entfernen.

Unbebaute Flachen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Zugange, Stellplatze
und Hofflachen.

Flachen und Einrichtungen fiir die Rickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen des Entwéasserungsgenehmigungsverfahrens sind auf den
Baugrundstiicken Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser nachzuweisen. Die Flachenausweisung ist durch eine
Berechnung nach dem DWA Regelwerk A-138 zu belegen. Anfallendes
Niederschlagswasser ist in diese Flachen einzuleiten. Die erforderlichen
Notabldufe sind an den im Gebiet verlegten Regenwasserkanal anzuschlieBen, der
an die entlang der Mahlspirer Aach angelegten Retentionsmulden angeschlossen
ist.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Werden flr den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Béschungen erforderlich, so
sind diese im Verhaltnis 1 : 2 in die angrenzenden privaten Grundstlicke zu
verziehen.

Stockach, 21.03.2019

Ausgefertigt:

Stolz, Burgermeister
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Inhalt:
1.0
2.0
3.0
4.0
5.0

1.0

2.0

2.1

2.2

3.0

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO-BW)

Raumlicher Geltungsbereich

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Stellplatzverpflichtungen
Nebengebdude und Garagen

Gestaltung der unbebauten Flachen

Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten far den im Rechtsplan M 1 : 500
dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Aspenweg”, Mahlspiiren i. T. / Seelfingen entspricht.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassaden

Es sind nicht glanzende Materialien zu verwenden. Transparente
Warmedammfassaden sind zuldssig.

Dachgestaltung
e Zulassig sind
e Sattelddcher, Walmdacher, Dachneigung 22° - 42°.

Bei Doppelhdusern sind die Firstrichtung und die Dachneigungen einheitlich
herzustellen.

Flr untergeordnete Gebaudeteile konnen im Einzelfall als Ausnahme geringere
Dachneigungen zugelassen werden. Dacher unter 10° Neigung sind extensiv zu
begriinen.

Fir die Dacheindeckung sind glasierte Ziegel nicht zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 32° zuldssig. lhre Linge darf
insgesamt maximal 1/2 der Lange der zugehdrigen Gesamtwandlange betragen.
Der Abstand zwischen den Dachgauben muss mindestens 1,5 m betragen. Der
Schnittpunkt mit dem Hauptdach muss mindestens 1,00 m unter dem First
liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/4 der Liange der zugehorigen Gesamt-
wandlange zuldssig.

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig.

Stellplatzverpflichtungen

Es werden pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze festgesetzt.
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4.0

5.0

5.1

5.2

Nebengebdude und Garagen

Garagen/ Nebengebiuden mit einer Dachneigung unter 10° sind zulassig, wenn
diese begriint oder als Terrasse genutzt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit moglich auf den einzelnen
Grundsticken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf ein
Minimum zu reduzieren.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen der
privaten und offentlichen Stellplatze fir PKW, Zufahrten, Hofflachen und neu
anzulegende Wege in wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies) herzustellen, wenn dem keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen. Der Regenabfluss soll je
Baugrundstiick auf 1 L/sec reduziert werden.

Aufschittungen und Abgrabungen ab einer Hohe bzw. Tiefe von 0,80 m, die im
Zusammenhang mit einer Baumallnahme erforderlich werden, sind im
Bauantrag darzustellen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauern sind nicht zuldssig. Ausnahme: Sockelmauer bis 0,30
m Hohe.

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Zu
Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 0,50 m zur Grenze einzuhalten.

Abwasser

Hausliche Abwasser sind in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten.

Stockach, 21.03.2019

Ausgefertigt:

Stolz, Blirgermeister
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Hinweise

1.0 ErschlieBungsmaBBnahmen

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind der Deutschen Telekom
AG, so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut.

2.0 Archdologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist moglicherweise mit archaologischen Funden zu rechnen.
Daher ist der Beginn aller Erdarbeiten (Humusabtrag, Aushub,
Baugrunduntersuchungen etc.) friihzeitig vor Baubeginn mit dem
Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229 oder
0171/3661323) terminlich abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens hat mit
einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht der Kreisarchdologie zu erfolgen.
GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten Bauverlaufs
etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstinde, Graber,
auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel.: 07735/93777-0) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen. Eine vorgezogene Humusabnahme wird empfohlen.

3.0 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt. Ausreichende Druckverhaltnisse im Leitungsnetz sind sicherzustellen.

4.0 Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten.

5.0 Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellpldtze, Terrassen
usw.), von denen eine  Gefdhrdung von Grundwasser  oder
Oberflaichengewdssern nicht zu beflirchten ist, kann im Bereich des
Grundstickes erlaubnisfrei auch breitflachig liber eine belebte Bodenschicht
versickert ~ werden  (kein  Sickerschacht),  wenn hierdurch keine
Beeintrachtigungen fiur Dritte entstehen kdnnen.
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6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Klimagerate, Luft-Warme-Pumpen

Stationdre Klimagerate, Kihlgerate, LUftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini- Blockheizkraftwerke sowie deren nach aufRen gerichteten Komponenten
dirfen nur dann aufgestellt werden, wenn die im "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geradten" aufgefiihrten
Abstande und Schallleistungspegel eingehalten werden. Die Gerate missen nach
dem Stand der Larmminderungstechnik aufgestellt und betrieben werden. Ggf.
muss durch schallddmmende MalRnahmen (Einhausung, zusatzliche
Abschirmungen, Anderung der Aufstellung) fir entsprechend niedrige
Gerauschemissionen gesorgt werden.

Altlasten und Erdarbeiten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die
zustandige Untere Wasserbehorde oder das Landratsamt, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebadude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdricklich hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber ein neu zu verlegendes Kabelnetz.

Klimagerate und Luftwarmepumpen

Zur Aufstellung / Installation von Klimageraten und Luftwarmepumpen wird auf
den "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Anlagen" verwiesen. Der Leitfaden ist unter folgendem Link verfiigbar:
http://www.lai-immissionsschutz.de

Grundwasser

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druck- wasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weille Wanne
auszufiihren

Schutz vor Vogelschlag

GroRere zusammenhangende Glasflachen sind gegen Vogelschlag auszuriisten
(z. B. kleinteilige Gliederung der Glasflachen / Sprosseneinteilung, Verwendung
von sog. Vogelschutzglas o. a.).
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13.0.

14.0.

15.0.

Landwirtschaft

Es wird auf die Ndhe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen hingewiesen. Mit der
Bewirtschaftung zusammenhéangende Einschrankungen sind zu dulden.

Fledermausschutz

Vor Baumfallungen sind vorhandene Baumhohlen durch eine qualifizierte
Fachperson in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu untersuchen,
damit mogliche Fledermaus-Vorkommen rechtzeitig geborgen und umgesiedelt
werden kénnen.

Sichtfelder

Der Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralle in den Aspenweg ist beidseitig
auf einer Lange von jeweils 3,00 m von jeglicher sichtbehindernden Bebauung,
Benutzung, Einfriedigung und Bepflanzung ab einer Hohe von 0,60 m (iber die
Oberkante Gehweg freizuhalten.
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Pflanzenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher vergleichbarer
Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRe Biume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Juglans regia - Walnuf§
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgroRe Biume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - EBkastanie

Baume fiir die im Plan festgesetzten Retentionsmulden fiir Regenwasser

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix alba - Silberweide

Heimische Straucher:

Corylus avellana - HaselnuR

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea* - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus* - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* - Liguster

Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Salix spec.* - Weiden-Arten
Sambucus nigra* - Holunder
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewohnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

* auch fir die im Plan ausgewiesenen Retentionsmulden fir Regenwasser

Bei Bepflanzungen im Umfeld von Kinderspielpldtzen sind die Vorgaben der DIN 18034 zu
beachten.
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Heimische Stauden

Hedera helix - Efeu

Graserarten

Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Krauterarten

Ajuga reptans - Kriechender Giinsel

Geranium-Arten
Storchschnabel etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefiillte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeil3blatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kdénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph Musch,
Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmostler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikirsche,
Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Blhler Frihzwetschge, Hauszwetschge
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