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Anlage G
Blatt S A0

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Oberes Ried II”
der Stadt Stockach, OT Raithaslach (Landkreis Konstanz)

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.0

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

Innerhalb der als Ml ausgewiesenen Flachen der Nutzungszone 1 sind die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 + 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten wie Spielhallen, Spielotheken, Spielcenter und Disko-
theken) zuléssigen Anlagen sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergni-
gungsstitten wie Spielhallen, Spielotheken, Spielcenter und Diskotheken)
ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO).

Da es sich bei der als Ml ausgewiesenen Bauflache um die Ergénzung im
Bestand handelt, werden fur diesen Bereich des Planungsgebietes keine
weiteren, ber die folgenden hinausgehenden Festsetzungen getroffen. Fir
diesen Teilbereich des Bebauungsplanes handelt es sich daher um einen
einfachen Bebauungsplan gemaRk §30 Abs. 3 BauGB.

Der Umfang sowie die Gestaltung erfolgt somit im Rahmen von § 34
BauGB.

Eingeschranktes Gewerbegebiet - "GE"
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 6 BauNVO)

Innerhalb der als "Einschranktes Gewerbegebiet" - "GEE" - ausgewiesenen
Flachen der Nutzungszone 2 sind nur Gewerbebetriebe entsprechend § 6
BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Innerhalb der als "Einschranktes Gewerbegebiet" - "GEE" - ausgewiesenen
Flachen der Nutzungszone 2 sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Ver-
gnigungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen, Spielotheken oder Spielcen-
ter unzulassig.

Gewerbegebiet - "GE" (§ 8 BauNVO)

Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Flachen der Nut-
zungszone 3 sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnligungsstatten
wie Diskotheken, Spielhallen, Spielotheken oder Spielcenter unzuléssig.
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4.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschofflachenzahl (GFZ) wird fur die Nutzungszone 2 gemal
den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Fir die Nutzungszone 1 wird nur die max. zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se festgesetzt. Auf die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschofflachenzahl (GFZ) wird verzichtet.

In den Nutzungszonen 1, 2 und 3 werden max. 2 Vollgeschosse festge-
setzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. zulassige Traufhohe - TH - (gemessen ab héchster Stralenober-
kante entlang der Grundstiicksgrenze zur StraBenverkehrsfldche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut) wird in der

Nutzungszone 2 festgesetzt mit max. 800m
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

In den Nutzungszonen 2 und 3 wird die abweichende Bauweise gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO mit der Magabe festgesetzt, dass auch Geb&ude mit
einer Gesamtlange von ber 50 m zuléssig sind.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
tiberbaubaren Flachen zuldssig.

Der Abstand der Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO zur
StralRenverkehrsflache muf mind. 2,0 m betragen.



5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

8.2.1

8.2.2

Flachen fur Stellpiatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zu-
lassig, sofern sie nicht tiefer im Grundstiick liegen, als die rickwartige Bau-
grenze, bezogen auf die Seite, von der das Grundstiick seine Zufahrt er-

halt.

Der Abstand der Garagen und Carport zur Verkehrsflache mu mind. 3,0 m
betragen.

Im Bereich des Leitungsrechtes sind innnerhalb der Nutzungszone 1 nur
Stellplatze zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im "Zeichn. Teil" ist innerhalb der Nutzungszone 2 eine der Stralenver-
kehrsflache dargestellt. Die genaue Lage bzw. Anordnung der Gehwege
wird im Rahmen der Strallenplanung geklart.

Wasserflachen und Flachen zur Regelung des Wasserabilusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Im "Zeichnerischen Teil" ist im Stiden des Planungsgebietes ein vorhande-
ner Bachlauf entsprechend dargestelit.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die im ostlichen Teil des Planungsgebietes gelegene und mit "Ir 1" be-
zeichneten Flache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Stockach sowie dem zustandigen Abwasserzweckverband bzw. den
zustandigen Energieversorgungstragern zu sichern.

Im Bereich des Leitungsrechtes sind innerhalb der Nutzungszone 1 nur
Stellplatze zulassig.

Im Bereich des Leitungsrechtes sind innerhalb der Nutzungszonen 2 + 3
keine Geholzpflanzungen zulassig. Der Bereich ist als Wiese anzulegen
und zu unterhalten.
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Stden des Planungsgebietes ist im Bereich des vorhandenen Bachlau-
fes eine private Grunflache ausgewiesen. Sie ist entsprechend der Festset-
zung A 10.1 anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der im Suden bzw. Westen des Planungsgebietes ausgewiesene
5,0 m breite Geholzstreifen dient der Eingrinung des Planungsgebietes.

Er ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern gemal der Artenliste
anzulegen, um der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten zu kénnen. Die
Pflege soll extensiv erfolgen. Abgéangige Straucher sind zu ersetzen. Es ist
eine mindestens 2-reihige Geholzpflanzung anzulegen. Auf der nicht be-
pflanzten Flache solite eine Initialansaat mit einem Gras-Krauter-Gemisch

erfolgen.

Der im Stiden der Nutzungszone 1 ausgewiesene 5,0 m breite Gehdlzstrei-
fen dient der inneren Durchgriinung des Planungsgebietes.

Er ist mit standortgerechten, heimischen Strduchern gemal der Artenliste
anzulegen, um der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten zu kénnen. Die
Pflege soll extensiv erfolgen. Abgéngige Straucher sind zu ersetzen. Es ist
eine mindestens 2-reihige Geholzpflanzung anzulegen. Auf der nicht be-
pflanzten Flache sollte eine Initialansaat mit einem Gras-Krauter-Gemisch
erfolgen.

Der im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene, 5,0 m breite Gewéasserrand-
streifen entlang des sidlichen Randes des Planungsgebietes im Bereich
des vorhandenen Bachlaufes ist eine punktuelle Bepflanzung mit Geholzen
aus standortgerechten, heimischen Arten gemaR der Artenliste vorzuneh-
men. Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flachen sind mit Schilf und Seg-
gen zu bepflanzen oder mit einem extensiven Gras-/Krautergemisch einzu-
sden. Die Pflege des Gewasserrandstreifens erfolgt extensiv.

Im Bereich des Gewdsserrandstreifens sind jegliche Gelandeveranderu-
negn wie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.

In den privaten Grundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstiicksfla-
che ein Laubbaum (StU 18/20; 4xv.) oder ein Obstbaum (StU 10/12; 3xv.)
aus der beigefiigten Artenliste anzupflanzen. Der Standort innerhalb der
Grundstiicke ist frei wahlbar. Vorhandene Baume und festgesetzte Einzel-
baume gemaR Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.



11.0

11.1

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maflnahmen
(§ 1a BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB)

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen A 10.1,
A 10.2 und A 10.3 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwarten-
den Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entste-

hen, zuzuordnen.

Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Stockach sind
die anfallenden Kosten von den Eigentimemn der Grundstiicke oder den

Vorhabenstragern zu Gbernehmen.



B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

12.0 Dachgestalitung

121 Die Dachneigung wird gemaf den Eintragungen im Plan fur die Nutzungs-
zonen 2 + 3 mit 0-25° festgelegt.

Bei Buro- und Wohngebduden oder Teilen von Gebauden, die fir Blro-
oder Wohnzwecke genutzt werden, ist ausnahmsweise eine hdhere Dach-
neigung zulassig.

12.2 Flachdacher von untergeordnete Gebaudeteile bzw. Nebengebduden sind
zu begrinen.

12.3 Dachaufbauten sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehérigen
Gesamtwandlange zulassig.

13.0 Nebengebaude und Garagen

13.1 Garagen mit Flachdachern sind zu begriinen.

14.0 Gestaltung der unbebauten Flachen

141 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit méglich auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf ein
Minimum zu reduzieren.

14.2 Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen
der privaten Stellplatze fur PKW, Zufahrten, Hofflachen und neu anzule-
gende Wege in wasserdurchidssigen Belagen (z.B. wassergebundene De-
cke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies) herzustellen, wenn dem keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Andere Belagsarten sind nur dann ausnahmesweise zuldssig, wenn es fir
den Betriebsablauf unbedingt notwendig ist.

14.3 Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-

maRnahme erforderlich werden, sind im Bauantrag darzustellen.



C Hinweise

1.0 ErschlieBungsmaRnahmen
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind der Deutschen Te-
lekom AG, so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, an-
zuzeigen.
Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut.

20 Sicherung von Bodenfunden
Der Kreisarchaologe (Dr. Jérg Aufdermauer, SchloRstr. 2, 78224 Singen,
Tel. 07731/61229) ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und ande-
rer Erdarbeiten vom Arbeitsbeginn zu unterrichten. Bis zur sachgerechten
Bergung durch den Kreisarchéaologen sind eventuelle Zufallsfunde im Bo-
den zu belassen. Mit zeitweisen Arbeitsunterbrechungen fur Ausgrabungs-
arbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen.

3.0 Bauen im Grundwasser
Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsétzlich abzulehnen. Die Hoéhenlage der Unterkante
KellerfuRboden ist so zu wahlen, daR diese Uiber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwassersténden ist ggf.
auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelénde
entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufillen.

4.0 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt. Ausreichende Druckverhaitnisse im Leitungsnetz sind sicherzu-
stellen.

5.0 Schmutzwasser
Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten.

6.0 Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplétze, Ter-
rassen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberfla-
chengewéssern nicht zu beflirchten ist, kann im Bereich des Grundstlickes
auch breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen far Dritte entste-

hen kénnen.



7.0

8.0

9.0

10.0

Soweit Uberschiissiges Oberflachenwasser anfallt, kann dieses in die of-
fentlichen Entwasserungsgréaben eingeleitet werden, wenn ein direkter An-

schluf} des Grundstiickes gegeben ist.
Das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ist hinzuzu-
ziehen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

Altlasten und Erdarbeiten

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraltle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustan-
dige Untere Wasserbehorde oder das Landratsamt, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

Anlage und Unterhaltung der privaten Gartenflachen

In den Hausgarten sollten moglichst einheimische Baume und Stréucher
sowie dorftypische Bliitenstraucher gepflanzt werden. Auf exotische Nadel-

gehdlze ist zu verzichten.
Auf den Einsatz von Pestiden und die Verwendung von Torf sollte in den
privaten Grundstiicken verzichtet werden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991
ist bei Baumafinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten.

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaf DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber ein neu zu verlegendes Kabelnetz.



D Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher

vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRe Bdume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum

Betula pendula
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Fagus sylvatica
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea

Tilia cordata

Kleine bis mittelgrofte B&dume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Castanea sativa

Heimische Straucher:
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus racemosa
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia

- Spitzahorn
- Bergahorn

- Kastanie

- Birke

- Esche

- Zitterpappel
- Rotbuche

- Walnuf

- Traubeneiche
- Stieleiche

- Salweide

- Winterlinde

- Feldahorn

- Hainbuche

- Traubenkirsche
- ERkastanie

- HaselnulR

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Kreuzdorn

- Weiden-Arten

- Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gewohnlicher Schneeball

- Traubenholunder
- Weinrose

- Heckenrose

- Essigrose

- Bibernellrose
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Heimische Stauden

Hedera helix - Efeu

Graserarten

Vinca minor - Immergrin

Nepeta-Arten - Katzenminze

Krauterarten

Ajuga reptans - Kriechender Gunsel

Geranium-Arten - Strochschnabel

etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen

Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungeflillte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeifdblatt

Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vorschlag be-
trachtet werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Bortlinger Weinapflel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph

Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbirne sowie Gelbmostler, Griine Jagdbirne, Oberésterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-

sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 06.10.2000 Stockach, den 26.04.2001

geandert 07.02.2001
25.04.2001

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

Planer Stolz, Birgermeister





