Inkrafttreten 13.07.1966

Anlage ‘7 FPertigung :3

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungweplan filr das Gewann "Obere Breite" in Raithaslach
Rreis Stockach

A, Rechtsgrundlagens

P 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGB1L.,I S. 341).

2, §6 1~ 23 der Verordnung ‘iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baumutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl.S. 429)
(Baulivo).,

3¢ § 1 der 2. Verordnung der lLandesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S, 208).

4, §§ 3 Abs. 1; 7, 9, 16 und 111 Abs, 1 der Landesbauordnung Vom
6.4. 63 (Ges.Bl.S. 151)(LBO).

B, Festsetzungen:

I, Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet
Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines VWohngebiet gem. § 4 BaulVO,
§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § 4 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
knnen, sind diese allgemein 2zulissig, sofern die Eigenart des
. Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3
Neben - und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlasgen im Sinne des § 14 Abs, ; BaulVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen unzul¥ssig.
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(2) Versorgungssanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVQ konnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

dI. MaB der baulichen Nutzung
g4
Allgeneines

Das ilall dexr baulichen Nutzung wird bestimmnt durch Festsetzung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§5
Zuléssiges MaB der baulichen Nubzung

(1) Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die hochstzulédssige Grundfléchenzahl betrigt:
bei eingeschossigen Gebduden 0,25.

(3) Die héchstzulédssige GeschoBfléchenzahl betriégt bei einge=-
schossigen Gebduden 0,40,

Iil. Basuweise und iiberbasubare Grundstiicksfliche
§ 6
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt
diese Hintragung als Festsetzung gendB § 22 Abs. 2 Satz 2 Bau-
NWO,

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan malgebend.

§7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die iiberbaubare Grundstiicksfliiche ergibt sich unter Beachtung
des Grenzabstandes aus den im StraeBen~ und Baulinienplan einge-
tragenen Baulinien und Baugrenzen.

(2) Auf den nicht lberbaubaren Grundstickefléchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BaulVO nicht zulidssig.



.

- % -

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Der Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen
nu8 mindestens 3,00 m betragen.

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebsuden darf das lal
von 6,00 m nicht unterschreiten.

IV, Baugestaltung
§9

gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiudeldngsseite bel eingeschossigen
Gebduden in der Hegel mindestens 9,00 m betragen.

(2) Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelénde bis zur
Trsufe, bergseits gemessen, betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m.

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfufboden) ist
méglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,560 m
betragen und wird im Einvernehmen zwischen Blrgermeisterant
und Bezirksbaumeister festgelegt.

(4) An- und Vorbauten en den Gebduden sind nur gestattet, weun
sie in einem sngemessenen (roéBenverhdlinis zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch einfigen.

(5) Fensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfléche harmonisch zu gestalten.

(6) Die Dachneipung mud bei den Hauptgebduden bei elngeschossiger
Bauweise 45 - 50° (Steildach mit Kniestock) bzw. 25 - 30°
(flachgeneigtes Dach obne Kniestock) betragen.

Pir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

(7) Im Dachraum diirfen ¥ohnungen und Wohnrédume nur bei Hauptge-
biduden mit Steildach eingebaut werden. bBeil Hauptgebéuden mit
flachgeneipgtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an
den Giebelseiten gestattet. Die Réume mussen ihre Belichtung
und Beliftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhal-
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ten. Die Belichtung und Beliiftung des nich¥® ausgebauten Dach-
bodens muB durch liegende Fenster eriolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind aur bei Gebéduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind suf der Dachfléche so zu vertellen,
daB eine harmonische Wirkung entstent und die Klarheit der
Dechform nicht beeintrédchtigt wird. In keinem Falle darf die
Gesamtlénge der Dachgaupen bei Gebéuden mi% Satteldédchern mehr

"als ein Drittel, vei Walmdéchern an der Léngsselte mehr als

ein Viertel und an der abgewalmbten Seite mehr als ein Sechstel
der jeweiligen Seitenlinge des Gebiudes betragen. Die HOhe der
atirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfléche und
Unterkante der Sparren gemessen, uicht mehr als 0,90 m betra-
gen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dal die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterbalb der Dachgaupen missen
mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Selitenwangen
der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustolf
der Dachdeckung angepalit werden.

§ 10
Nebengebdude einschlieidlich Garsgen

Die NebeugebBude sollen in einem angemessenen GroBenverhéltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.

Garagen sind sls Anhalt fir die Behandlung von Baugesuchen
im Bebauungsplan eingetragen. Vor den Garagen ist in Verbin=-
dung mit dem StraBenraum eine nicht® eingefriedigte Abstell-
fléche von mindestens 5,00 m Tiefe anzulegen.

Um grifBere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwértigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Hebengebsiude zwelier
benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusamuenzuf assen.

Nebengebiude milssen eingeschossig erstellt werden., Die Trauf-
héhe derf hbchstens 2,70 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-—
material sollen dem Hauptgebdude entsprechen.
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§ 11
Einfriedigungen

(1) Die Finfriedigungen der Grundsticke an Offentlichen Stralen
und Plitzen sind fiir die einzelnen Straidenziige einheitlich
zu gestalten, Gestattet sind
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-—
hinterpflanzungen aus bodensténdigen Strduchera,
einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung,
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Kohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpilanzung.

Die Gesamththe der Einfriedijungen soll das iad von l,00 m
nicht iiberschreiten. Fiir die Hbhe der Einfriedigungen an Strallen-
einmiindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreisbauordnung.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht und Kunststeinquadern als Hin-
friedigung ist nicht gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgiérten

(1) Apfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufUhren, dab die gegebenen natirlichen Geléndeverhidltnisse
mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geléndeverhdlitnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabel zu berucksichtigen. '

(2) Vorgérten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergarten
oder Rasenfliéchen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpfian-
zung von Biumen und Striuchern sollen bodensténdige Gehdlze
verwendet werden.

(3) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Entwisserung

(1) Hiusliche Abwisser sind in Hauskléranlagen zu leiten und nach
Kldarung in das Ortskanalnetz abzufihren., Die Hauskliranlagen
mussen der DIN 4261 entsprechen.
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(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche bsurechtliche
Erlaubnis bleibt unberiibrit.

L 14

_imnvorlage
Heben den i#blichen Unterlagen fiir Beaueingaben kanr die Jaunoli-
zeibehirde die Darstellung der anschlietienden Nachbarhiuser und
erforderlichenfalls weitere lrgdnsungen durch entsvrechende lLicht-

bilder oder lodelle verlangen.
g 15

jvsnehmern und Sefreiungen

Wir Ausnahmen und Pefreiungen von dan FPeatzetzungen des Bedhau-
" ,

vangsplenes gilt & %1 SBaub. bezw. § $4& LIEG,

Paithaslach, den 20 JUD§1956
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