Inkrafttreten 23.09.2005

Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Blumhof
Stadt Stockach / GemeindeBodman-Ludwigshafen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan
JNTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET BLUMHOF*

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 - 15 BauNVO
GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BauNVO

1.1.1 Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

» Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe- und Handelsbetriebe mit Verkaufsfla-
chen fir den Verkauf von Waren an Endverbraucher, die zentrenrelevant sind (siehe
Anlage 1)

§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Ausgenommen sind:

- Verkaufsflachen, die auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschliel3lich dort hergestellte oder weiterver-
arbeitete Produkte zu verdufRern, wenn die Verkaufsflache im Verhaltnis zur
sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist.

Dies gilt nicht fir Betriebe des Ernahrungshandwerks.

- KFZ- und Bootshandel

- eine Verkaufsstelle fiur landwirtschaftliche Erzeugnisse aus
eigener Herstellung

= Offene, einsehbare Lagerplatze entlang der B 31 alt § 1 (5) BauNVvVO
» selbstédndige Lagerhduser und Lagerplatze § 1 (5) BauNVvVO
= Tankstellen § 1 (5) BauNVvVO
= Vergnugungsstatten aller Art § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

1.1.3 Je Gewerbebetrieb sind max. 1 Wohnung fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts-

2.1

oder Bereitschaftspersonen bis zu einer Grofte von max. 150 m?, bei Grundstiicken, die
gréler als 3 ha sind, max. 2 Wohnungen bis zu einer Grof3e von jeweils max. 150 m?
ausnahmsweise zulassig. Sie durfen nicht in einem eigenstandigen Gebaude, sondern
nur innerhalb des gewerblich genutzten Gebaudes untergebracht werden.

§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1(6) BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 — 20 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemal den Eintragungen im zeichnerischen Teil
bestimmt durch die Festsetzungen:

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
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2.2

2.3

3.1

3.2
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4.2

6.1

6.2

Hohe der baulichen Anlagen — Gebaudehohe (GH): § 18 BauNVvO

als Hochstgrenze und als Mindest- und Hochstgrenze

Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehdhen ist die im Mittel gemessene Hbéhe
der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen bis zur Oberkante Dach einschliellich
Dachausbildung und Dachaufbauten.

Ausnahmen von der Hohe der baulichen Anlagen:

- Ausnahmsweise durfen technische Bauteile die max. zuldssige Hohe Uberschreiten,
jedoch auf max. 10 % der Dachflache.

- Im GE 1 und im GE 3 kénnen ausnahmsweise Gebaude bis zu einer Héhe von 14 m
errichtet werden, wenn dies flr den Betriebsablauf erforderlich ist.

BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist gemal Planeintrag als offene bzw. als abweichende Bauweise fest-
gesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaude in der offenen Bauweise mit einer Lan-
ge grofier 50 m zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemal Planeintrag durch die Festsetzung
von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Sind Baulinien festgesetzt, ist je Grundstlick mindestens 1 Gebaude auf eine Lange
von mindestens 12 m an die Baulinie zu bauen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Gebaudeseiten sind parallel bzw. senkrecht zu den eingetragenen Baugrenzen zu
erstellen. MaRgeblich sind die Baugrenzen, die zu den offentlichen Verkehrsflachen
ausgerichtet sind.

GARAGEN UND STELLPLATZE, ZUFAHRTEN § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuladssig. Mehrere
Garagen sind zu Garagengruppen zusammenzufassen und hinsichtlich Dachform und
Farbe einheitlich zu gestalten.

Es wird empfohlen, die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen oder in Parkdecks un-
terzubringen zur Verringerung des Versiegelungsgrades.

Je Grundstiick darf max. eine Zu- und Ausfahrt in einer Breite von max. 8,0 m bzw. bei
getrennten Zu- und Ausfahrten in der Summe in einer Breite von max. 8,0 m angelegt
werden. Bei Grundsticken, die auf eine Lange von mehr als 50 m an die 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen, darf max. alle 30 m eine Zu- bzw. Ausfahrt mit einer Breite
von jeweils max. 8 m angelegt werden.



6.3

7.1

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken anzulegen. Die unmittelba-
re Zufahrt von der o&ffentlichen Verkehrsflache auf die Stellplatze tGber Geh- bzw. Rad-
wege ist unzulassig.

50 % der Flache zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie) und
strallenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie sind zu begriinen. (siehe hierzu auch Ziff.
10.9)

NEBENANLAGEN § 14 BauNvVO

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
zulassig.

Sie sind grundsatzlich ausgeschlossen in den Biotopentwicklungsflachen, den sonsti-
gen offentlichen Grunflachen sowie in den zu begriinenden Teilen der Baugrundstiicke.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR) §9 (1) Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte zur Ableitung des Oberflachenwassers zuguns-
ten der Angrenzer bzw. Versorgungstrager festgesetzt. Die Flachen sind freizuhalten
und zu pflegen. Die jederzeitige Zuganglichkeit muss sichergestellt werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT §9 (1) Nr. 20 BauGB

Anlage eines Erlen — Feldgeholzes

Anlage und Entwicklung eines bachbegleitenden naturnahen Erlen - Feldgehdlzes ent-
lang des zu verlegenden und renaturierenden Buhlhofgrabens; Arten der Pflanzliste 5
(Anhang);

80 % Schwarzerlen (Pflanzqualitat: Hei mind. 2xv >2,00m Hoéhe); 20% Begleitgehdlze;
Pflanzqualitat: Straucher H6he 60-100 cm

Verlegung und Renaturierung des Buhlhofgrabens
Naturnahe Gestaltung des Buhlhofgrabens unter Verlegung eines Teilabschnittes und
Offnung einer Verdolung nach MaRgaben des Gewasserentwicklungsplans;

Anlage extensiver Wiesen und Ruderalflachen

Anlage von extensiven Wiesen und Ruderalflachen im Bereich der Retentionsmulden,
entlang des Bachlaufs und in den Abstandsflachen zum Wald und den Verkehrswegen
Mahd Retentionsmulden 1x/ Jahr, Wiesenflachen 2x / Jahr, Abfuhr des Mahgutes

Pflanzung von standortgerechter Baume und Strauchgruppen im Bereich der
Rentionsflachen am Biihlhofgraben

Pflanzung von Einzelbdumen und Baum- / Strauchgruppen aus standortgerechten,
heimischen Weiden; Pflanzempfehlung s. Anhang Liste 4).

zu Uberstellenden Flache: 20- 30% der Flache der Retentionsmulden im offenen Nord —
Sid - Verlauf des Buhlhofgrabens

Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit Krautsaum und Mulde

Pflanzung heimischer standortgerechter Straucher vor dem Waldrand auf einer Breite
von 10m, Arten der Pflanzliste Nr. 7; Einfache Strauchqualitaten Héhe 60-100cm; davor
Anlage eines extensiven Wiesenstreifens bzw. Krautsaums in den ein Entwasserungs-
graben fir anfallendes Hangwasser landschaftsgerecht einzufiigen ist; Mahd mind. 1x/
Jahr
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10.5

Ruckbau von versiegelten / teilversiegelten Flachen
Entsiegelung der teilversiegelten Flache des Feldweges und des Parkplatzes, Entwick-
lung zu extensiven Wiesenflachen (s. K3)

Installation von zielgerichteten, insektenschonende Lampen
Einsatz von Natrium — Niederdrucklampen und Lampentragern, die das Licht weitmdg-
lichst bundeln und zielgerichtet auf die Verkehrsflachen lenken.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Far alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass geringflgige Abwei-
chungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungs-
trassen usw.) zugelassen sind.

Fir die entlang der Baumallee festgesetzten Baumstandorte gilt, dass ausnahmsweise
einzelne Baume entfallen kénnen, sofern dies fir die Zufahrten zwingend erforderlich
ist.

Pflanzung einer Baumallee

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Baumen einer Art entlang der Haupter-
schlieBungsstralle; Bei Verlust sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen; Ab-
stand zwischen den Baumen: 10m;

Arten s. Pflanzliste 1 im Anhang;

Pflanzqualitat: H mB Stu 18-20

Pflanzung von Baumblocks

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Baumen entlang der Hauptzufahrtstralle;
Bei Verlust sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen;

Arten s. Pflanzliste 2 im Anhang;

Pflanzqualitat: H mB Stu 16-18

Pflanzung von Baumreihen und -gruppen

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Badumen entlang der B 31alt, der nordli-
chen ErschlieBungsstralie, im Bereich von Parkplatzen und fiir einzelne Baumgruppen;
Bei Verlust sind Ersatzbdume in gleicher Qualitat zu pflanzen;

Arten s. Pflanzliste 3 im Anhang;

Pflanzqualitat: H mB Stu 16-18

Anlage von Hecken
Pflanzung einzelner Gehdlzgruppen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen ent-
lang der B 31 alt (Arten s. Anhang Liste 6)

Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Baumreihe aus heimischen mittelhohen
bis hohen Baumen auf den Baugrundstiicken entlang der nérdlichen oder sudlichen
Grundstucksgrenze in einem Pflanzstreifen von mind. 5m Breite;
Kombinationsnutzungen mit PKW-Parkplatzen oder Retentionsmulden sind erlaubt. Die
Mindestbreite der Griinflache entlang der Grenze darf — sofern sie den ErschlieRungs-
strallen zugewandt ist — 2 m nicht unterschreiten. Gesondert als ,anzupflanzend” dar-
gestellte Baumreihen auf privater Flache kdnnen angerechnet werden.

Bei Verlust sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen.

Arten s. Pflanzlisten 2,3 und 4 im Anhang; Pflanzqualitat: H mB Stu 16-18



10.7

10.8

10.9

1.
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11.2

Begriinung privater KFZ - Stellplatze

KFZ — Stellplatze sind pro angefangene finf Stellplatze mit je einem heimischen Baum
zu Uberstellen; Bei Verlust sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen. Arten s.
Pflanzlisten 2 und 3 im Anhang; Gré3e der Baumscheiben mind. 6 m?

Pflanzqualitat: H mB Stu 16-18

Dachbegriinung

Extensive Dachbegriinung und dauerhafte Unterhaltung der Dachflache; Mindestauf-
bau Substratschicht: 8 cm.

Auf eine Dachbegriinung kann nur dann verzichtet werden, wenn eine alternative,
gleichwertige Rickhaltung des Oberflachenwassers auf dem Grundstiick nachgewie-
sen wird.

Anlage von Griinflichen auf den Baugrundstiicken

Entlang der Allee sind 2 m breite Streifen festgesetzt, die gartnerisch oder naturnah
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind (zu begrinende Flachen der Bau-
grundstlicke). Diese Streifen dirfen nur fir Zufahrten unterbrochen werden.

In den Grinstreifen sind Nebenanlagen, Stellplatze und die Nutzung als Lagerflachen
unzulassig.

Daruber hinaus sind im gesamten Gewerbegebiet 50 % der Flache zwischen 6ffentli-
cher Verkehrsflache (Stralienbegrenzungslinie) und strallenseitiger Baugrenze bzw.
Baulinie gartnerisch oder naturnah anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Entlang
der Allee ist der 2 m breite Grinstreifen hierauf anzurechnen.

Dazwischen kénnen Parkplatze (offenporige Belage) angelegt werden. Kombinations-
nutzungen mit Retentionsmulden sind erlaubt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Erhalt von Biotopstrukturen

Erhalt des nach §24a NatSchG geschiitzten Biotops Nr. 8120-335-0113 ,Sumpfseg-
genried und feuchtes Feldgehdlz*,

Wahrend der BaumalRnahmen ist das Biotop vor schadigenden Einflissen zu bewah-
ren und durch entsprechende Schutzmalinahmen Vorsorge zu treffen gemafl DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen®.

Erhalt von Solitarbaumen

Erhalt von 4 Solitarbaumen im Bereich der Hofstelle Blumhof. Es handelt sich um die
Baume Nr. 5,11,12 und 42 (Birne, Nussbaum, Birke, Linde) der Gehdlzliste (s. Anhang)
Wahrend der Baumassnahmen sind die Baume vor schadigenden Einfllissen zu be-
wahren und durch entsprechende SchutzmalRnahmen Vorsorge zu treffen gemaf DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei Baumal}-
nahmen®.




ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 9 (1a) BauGB
ZUORDNUNG FUR DIE EINGRIFFE AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN

Den Baugrundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden Ausgleichsmal}-
nahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des § 9 (1a) BauGB zuge-
ordnet. Die zugeordneten MalRnahmen werden im Grunordnungsplan naher beschrie-
ben. Zugeordnet werden als Sammelausgleichsflache folgende Bereiche:

- innerhalb des Bebauungsplangebietes:

K3 Anlage extensiver Wiesen und Ruderalflachen
K4 Pflanzung von Silberweiden im Bereich der Retentionsflachen
K5 Entwicklung eines gestuften Waldrandes

- aulierhalb des Bebauungsplangebietes:

K7 Umwandlung von Ackerflachen in extensive Mahwiesen oder Weiden:
auf der Gemarkung Espasingen, Stadt Stockach, insgesamt 7,6 ha auf dem
Flurstiick 955 sowie
auf der Gemarkung Bodman insgesamt 3,2 ha auf den Flurstlicken 1529 und
1526

EINGRIFFE DURCH DEN BAU DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

Die Eingriffe, die durch den Bau der ErschlieRungsstra’en hervorgerufen werden, wer-
den durch die MaRnahmen

K1 Anlage eines Erlen-Feldgehdlzes
K2 Verlegung und Renaturierung des Buhlhofgrabens
K6 Rulckbau von versiegelten / teilversiegelten Flachen

ausgeglichen und gemaf ErschlieRungsbeitragsrecht abgerechnet.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

ZUFALLIGE FUNDE

Da madglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten mind. 14 Tag vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Geman
§ 20 DSchG sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande,
Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Abt. Archaologische Denkmalpflege Freiburg
(Marienstr. 10, 79098 Freiburg, 0761/207120) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bau-
arbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen

ANBAU AN KLASSIFIZIERTER STRASSE
Das Baugebiet wird an bestehenden klassifizierten Stral3en errichtet. Der Straflenbau-
lasttrager ist nicht zu LarmschutzmalRnahmen verpflichtet.

Baugrund

Bei geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten wird eine geotechnische Bera-
tung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Zur Feststellung des Grundwasserspiegels werden objektbezogene Baugrund- und
Grindungsuntersuchungen empfohlen.

Stockach / Bodman-Ludwigshafen, den 03.05.2005/19.07.2005

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stockach, den 20.07.2005

Stolz
Vorsitzender des Zweckverbandes

Bekanntmachung / Inkrafttreten:



Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Blumhof
Stadt Stockach / GemeindeBodman-Ludwigshafen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
JNTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET BLUMHOF*

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §74 (1) Nr.1LBO
DACHER
Dachform: Zulassig sind Dacher mit einer Neigung bis max. 10°.

Extensive Dachbegriinung, alternativ (siehe hierzu Ziff. 10.8 der planungsrechtlichen
Festsetzungen) nicht reflektierende oder glanzende Dachdeckungen in hellen bis mitt-
leren Grautdnen.

AUSSENGESTALTUNG

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen sind nicht zulassig. Beim Fassadenanstrich dirfen dunkle Farbtone mit einem
Helligkeitsbezugswert von 0 bis 50 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fir den So-
ckelbereich.

WERBEANLAGEN § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.
Werbeanlagen auf und an Dachern sind nur ausnahmsweise zulassig.
Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:

- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern

- mobile Werbeanlagen.

Je Grundstlick sind max. 3 Werbeanlagen sind bis zu einer Grofie von jeweils max.

2 m? zulassig. Davon kann eine Anlage ausnahmsweise in Form eines Pilons mit einer
obersten Héhenbegrenzung von 14 m errichtet werden.

Ausnahmen von der Anzahl und Gréfde (nicht von der H6henbegrenzung) sind zulas-
sig, wenn die Werbeanlage die Bebauung und die Grundstlicksgestaltung nicht domi-
niert und die Umgebung nicht beeintrachtigt wird.

Im Eingangsbereich des Gewerbegebietes ist eine Sammelhinweiswerbeanlage zur
Orientierung aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Einzelwerbeanlagen sind
hier unzulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder Lager-
flachen und fur Zufahrten erforderlich sind, sind als Grinflachen anzulegen und zu un-
terhalten.

Wege, Zufahrten, Abstell- und Lagerplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Be-
lagen (wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen) herzu-
stellen. Ausgenommen sind Transportwege und Abstell- und Lagerflachen, auf denen
eine Gefahrdung des Grundwassers zu beflurchten ist und die mit schweren Fahrzeu-
gen befahren werden missen.



3.3
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Je Grundstiick darf max. eine Zufahrt in einer Breite von max. 8,0 m angelegt werden.
Bei Grundstiicken, die auf eine Lange von mehr als 50 m an die &ffentliche Verkehrs-
flache angrenzen, darf max. alle 30 m eine Zufahrt mit einer Breite von jeweils max. 8
m angelegt werden.

Im Bebauungsplan sind entlang der Allee 2 m breite Streifen festgesetzt, die zu begri-
nen sind (zu begrinende Flachen der Baugrundstucke). Diese Streifen durfen nur fur
Zufahrten unterbrochen werden.

In den Grinstreifen sind Nebenanlagen, Stellplatze und die Nutzung als Lagerflachen
unzulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern

Liegt die Stralle hoher als das gewachsene Gelande, ist die Flache zwischen Stralien-
begrenzungslinie und stralenseitiger Gebaudeflucht bis auf Strallenhdhe anzufillen.
An den stralRenabgewandten Grundstlicksgrenzen ist das Gelande bis zum Nachbar-
grundstuck an- bzw. abzubdschen mit einem Neigungswinkel von mind. 1:2.
Stutzmauern sind an den Grundstucksgrenzen unzuldssig. Im Gbrigen sind sie im GE 1,
GE 2 und GE 3 bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig; der Regenwasserabfluss darf
nicht behindert werden.

Offene Lagerflachen sind in den Gebaudevorzonen (Flache zwischen offentlicher Ver-
kehrsflache und dieser zugewandte Gebaudeflucht) nicht zulassig.

Lagerflachen auf den Grundsticken zwischen Allee und B 31 alt sind so zu gestalten
bzw. abzuschirmen, dass sie von der B 31 alt nicht einzusehen sind.

Containerstandplatze sind baulich zu integrieren bzw. durch geeignete und auf die Ge-
samtgestaltung auf dem Grundstlick abgestimmte Mallnahmen (z.B. Sichtschutzmau-
er, Abpflanzungen) abzuschirmen, so dass sie vom o6ffentlichen Strallenraum aus nicht
direkt einsehbar sind.

HERSTELLUNG VON ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER
VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER § 74 (3) Nr.2LBO

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist grundsatzlich auf
dem Baugrundstiick zu verwenden oder zu versickern, soweit es die Untergrundver-
haltnisse zulassen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist (iber die im Plan darge-
stellten, offene Graben, Retentionsmulden oder Rohrleitungen zu filtern und zu versi-
ckern bzw. in den Buhlhofgraben oder im sidliche Plangebiet in den Entwasserungs-
graben gedrosselt einzuleiten. Mdglicherweise vorbelastetes Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen wird Uber ein Regenklar- und Bodenfilterbecken mechanisch — biolo-
gisch gereinigt, bevor es ebenfalls in die Retentionsmulden geleitet wird. Die Retenti-
onsmulden sind naturnah als wechselfeuchte Wiesen- oder Ruderalflachen anzulegen.
Die Einhaltung der Vorgaben des ATV-DVWK — Merkblatts Nr. 153 ist zu beachten.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE §74 (1) Nr. 3LBO
Offentliche und private Pkw-Parkplatze sowie der Feldweg sind mit sickerfahigen Be-
lagen zu erstellen, z.B. mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundenen
Decken.

EINFRIEDIGUNGEN § 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedigungen dirfen nicht hdher als 2,0 m sein.

Sie sind an der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze um 1,0 m hinter diese zurtickzu-
versetzen, sofern nicht eine offentliche Grinflache vorgelagert ist.



Die Zwischenflache ist zu begriinen und zu unterhalten.

6.2 Einfriedigungen sind innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie innerhalb der zu begriinende Fla-
chen der Baugrundstlicke unzulassig.

7. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN §74 (1) Nr.5LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verkabeln.

Stockach / Bodman-Ludwigshafen, den 03.05.2005

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stockach, den 20.07.2005

Vorsitzender des Zweckverbandes

Genehmigung / Bekanntmachung / Inkrafttreten:



Anlage 1

zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Blumhof*

Definition und Abgrenzung von innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrelevanten
Branchen

Als typische innenstadtrelevante Branchen, die mafigeblich zur Nutzungsvielfalt und
Attraktivitat von zentralen Lagen beitragen und bei denen i.d.R. durch eine rdumlich
konzentrierte Lage positive Agglomerationseffekte (z.B. Moglichkeiten von Verbundkaufen)
auftreten, sind anzufihren:

Innenstadtrelevante Branchen

- Nahrungs- und Genufmittel einschlief3lich der Betriebe des Lebensmittelhandwerks

- Drogerie- (u.a. Wasch- und Putzmittel), Apothekerwaren, Parfiimeriewaren, Kosmetika

- Blumen, Tiere, Tiernahrung, Tierpflegeartikel, Zooartikel

- Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, Wolle, Wasche, Haus- und Tischwasche,
Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, Modewaren incl. Hiite und Schirme, sonstige Textilien
u.a.

- Schuhe und Furnituren, Leder- und Galanteriewaren; Orthopadie

- Sportbekleidung, Sportartikel

- Haushaltwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl- und
Stahlwaren, Devotionalien

- optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren/Fotogerate

- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalienhandel (u.a. bespielte und unbespielte Tontrager)

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen und Nahzubehor o.a.

- Unterhaltungselektronik (braune Ware) incl. Videogerate und Videozubehor

- Waffen und Jagdbedarf/Jagdbekleidung





