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Blatt S 1-16

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Eichhalde" der Stadt Stockach, OT Hoppetenzell
(Landkreis Konstanz)

1. Grund der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der am nordéstlichen Orts-
rand gelegene Hangriicken bei der Johanniterhalle einer Wohnbebauung

zugefluhrt werden.

Zu bericksichtigen ist insbesondere die vorhandene Bebauung am Eich-
haldenweg und der Johanniterstralle, die erforderliche neue innere Er-

schlieBung und die Topographie des Geléandes.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung des Areals
unter Bericksichtigung 6kologischer Aspekte geschaffen werden. Vorge-

sehen ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern.

2. Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des Flachennutzungsplans-
Fortschreibungsentwurfs 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Stockach.
Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Auflagen zum Ausgleich des
Eingriffs in die Landschaft wurden erfullt, so dass fUr die betroffene Dar-
stellung in der Flachennutzungsplan-Fortschreibung 2010 Planreife ange-

nommen werden kann.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Stockach als Wohngebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist
damit i.S.v. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfalt eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha. Es wird
begrenzt im Norden, Westen und Studen durch die vorhandene Bebauung.

Im Osten schlielt die freie Landschaft an das Planungsgebiet an.

Einbezogen wurden die FistNrn. 110/1, 118/1, 116/1, 712, 713 (Weg),
715/2, 715 und 710 sowie Teilflachen der Fist.Nm. 121 und 717 (Eichhal-

denweg), 24 (Alois-Sartory-Strale) und 711 (Johanniterhalle).



Planung

Planungskonzept

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden ca. 28 Einzel- und Doppel-
hausgrundstticke geplant.

Das Baugebiet liegt auf einer Hangkuppe.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch zwei neue Planstrallen,
die der Topographie des Gelandes angepalt werden. Langs dieser Stra-
Ren werden die Gebdude gemaR Gestaltungsplan (Vorschlag) mit dem
First parallel zu den Hohenlinien angeordnet. Die Firstrichtung wird jedoch
nicht verbindlich festgelegt, um auch andere Architektenkonzepte realisie-
ren zu kénnen. Die Hauser an der Planstralle B im Westen werden als
Einzelhduser errichtet. Die Baufelder im Osten sind Uberwiegend fur die
Errichtung von Doppelhdusern vorgesehen.

Damit wird ein differenziertes Angebot an Bauplatzen sowohl bezlglich
der Grundstiicksflachen wie auch der zuldssigen Bauweise (Einzel-, Dop-

pelduser) bereitgestellt.

Die Hangkuppe nérdlich des zur Johanniterhalle gehérenden Tennisplat-
zes wird von einer Bebauung freigehalten. Hier wird ein Kkleiner Kinder-

spielplatz errichtet.

Die Bebauung erfolgt dabei unter Berlcksichtigung dkologischer Aspekte

- Gebaudeorientierung Gberwiegend nach Suden.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begunstigt. Thermische Nut-
zung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaik-
anlagen auf den Dachflachen. Damit kann auch im Gebaude eine e-
nergetisch gunstige Zonierung der Raume realisiert werden (Neben-
raume im Norden, Wohnrdume im Stiden). Anordnung von Wintergar-
ten auf den Stdseiten (Gartenseite) zur passiven Nutzung der Son-

nenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern wird durch eine entspre-
chende Ausrichtung der Gebaude begtnstigt.

- Die Rickhaltung des Oberflachenwassers erfolgt in einem Becken an
der Planstraf®e B.

- Regenwasserrlickhaltung/Brauchwassernutzung Uber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundsticken ermdglicht
die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbe-
wasserung, WC, etc.; entlastet die stadtische Wasserversorgung mit
hochwertigem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regen-
wassermengen (Riickhaltevolumen). Damit kann eine Uberlastung der
Kanalisation vermieden werden.

- Intensive duBere Eingrinung des Planungsgebietes im Osten (Aus-
gleichsflache mit Pflanzgebot).



- Intensive innere Durchgrinung des Gebietes zur Verbesserung des
Kleinklimas sowohl im Bereich der Stralenflachen wie auf den Privat-

grundsttcken.

- Ausweisung von &ffentlichen Grunflachen langs der Planstrale A und
auf der Hangkuppe.

- Minimierung der versiegelten Flachen.
Dies erfolgt durch das sparsam ausgewiesene befestigte Strallennetz.
Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind sowohl im 6ffentlichen Bereich
wie auch auf den Privatgrundstiicken mit wasserdurchlassigen Bela-

gen auszufthren.

- Reduzierung des Flachenverbrauches durch die Ausweisung kleiner
Grundstiicke. Damit wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Bo-

den gesichert.

Da das Planungsgebiet am Hang liegt wird eine dezentrale Versickerung
von Regenwasser auf dem jeweiligen Privatgrundstick nicht festgesetzt,
um Beintrachtigungen fur benachbarte Grundsticke zu vermeiden. Statt-
dessen werden Zisternen mit Rickhaltevolumen vorgesehen, die das

Wasser gedrosselt abgeben.

Die Festsetzungen im Planungsgebiet werden differenziert getroffen. Der
Sicherung der Planungskonzeption dient die Vorgabe der enggefaliten
Baugrenzen und die differenziert festgesetzte zuldssige Bauweise.

Die Bebauung wird Gberwiegend 1 ¥ - geschossig konzipiert. Fur die ge-
planten Doppelhduser wurden die zuldssigen Traufhéhen nicht erhoht, um
sie in der exponierten Lage optisch nicht hervorzuheben. Aufgrund des
hangigen Gelandes treten die Gebdude talseitig auch 2-geschossig im

Erscheinung.

Die Hohenlage der Gebaude in Bezug zu den geplanten Straften und dem
vorhandenen Gelénde sowie die erforderlichen bzw. méglichen Aufschit-
tungen sind in den beigefiigten Schemaschnitten fur jedes Baufeld darge-

stellt.

Die Lage der Garagen und Carports wird im Plan nicht verbindlich einge-
tragen, um moglichst groRe Freiheiten fur den Bauherrn zu erhalten und
eine Anpassung an das geplante Bauvorhaben und das Gelénde zu er-
maglichen. Einen Rahmen geben dabei die schriftlichen Festsetzungen

Vor.

Die Anlage eines kleinen Kinderspielplatzes mit Spielgeraten, Gelande-
modellierungen und Bepflanzungen ist im Zentrum des Planungsgebietes

auf der Hangkuppe vorgesehen.
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Um sicherzustellen, dass eine Ubermafige Verdichtung des Baugebietes
nicht stattfindet, wird die Zahl der max. zulassigen Wohneinheiten be-
grenzt. Damit kann der fur den ruhenden Verkehr erforderliche Flachen-
anspruch kalkuliert und begrenzt werden. Die Erstellung von zahlreichen
kleinen Wohnungen mit dem Flachenbedarf fur Stellplatze wirde die be-
absichtigte Eingriinung der Freiflachen, die Minimierung der Bodenversie-
gelung und die méglichst flachensparend konzipierten Planstrallen nicht
mehr zulassen.

Um eine magliche Larmbelastung durch die an das Planungsgebiet gren-
zende Johanniterhalle und den Tennisplatz abschétzen zu kénnen, wurde
von der GSA Limburg GmbH ein Gutachten erstellt. Dieses ist dem Be-

bauungsplan beigefugt.

Diese "Gutachterliche Stellungnahme zeigt auf, dass die regelmalige
Nutzung der Johanniterhalle und des Tennisplatzes fUr Sportibungsbe-
trieb - bei den vorgegebenen Nutzungszeiten - zu keinen Uberschreitun-
gen der anzuwendenen Immissionsrichtwerte fuhrt.

Die zusatzliche Nutzung der Johanniterhalle fur ca. 10 kulturelle Veran-
staltungen im Jahr und die Nutzung des Tennisplatzes fur die Vereins-
meisterschaft fihrt hingegen zu "anlagenbezogenen Beurteilungspegeln”,
die die Grenzwerte fur die regelmafige Betriebsweise Uberschreiten.

Vergleicht man die erarbeiteten Beurteilungspegel jedoch mit den Immis-
sionsrichtwerten fur "seltene Ereignisse" .................. , zeigt sich, dass
diese erhdhten Immissionsrichtwerte weder wahrend der Tages- noch

wahrend der Nachtzeit Uberschritten werden.

Zusatzliche Schallschutzmafinahmen im Einfriedungsbereich der Tennis-
anlage kénnen zu einer deutlichen Minderung der Gerduschbelastungssi-

tuation durch die impulshaltigen Ballspielgerdusche erbringen".

Deshalb wird beim Tennisplatz eine Larmschutzwand/-wall als zusétzliche
MafRlnahme errichtet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Ubergeordnete Planungen

Landschaftsplan
Fur das Planungsgebiet liegt die landschaftsékologische Beurteilung

"Wohnbaugebiet Vorderer Muckenbdhl” vor.
Gesamtbeurteilung (Auszug aus dem Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Stockach):

Bebaubar mit Auflagen
e Veranderung der Gebietskulisse durch Verzicht auf Flache S2 entfallt

nach kurzfristiger Fallaktion
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o Erweiterungsoption nach O bis an die gestrichelte Linie im Hinblick
auf die dann evtl. mégliche Verwirklichung des mod. Mischsystems,
an der gestrichelten Linie nach O Ortsrandabschiuf? architekto-
nisch/grinplanerisch ausbilden, da dann der mégliche Aussichtspunkt
Wasserbehalter Muckenbuhl als solcher erhalten bleibt.

e Prufung der Umsetzbarkeit des modifizierten Mischsystems unter
méglicher Ableitung Richtung Weiherbachle sowie Festlegung unter-
stitzender MaRnahmen (Zisternen/Regenwasser-nutzung. Minimie-
rung der Versiegelung)

e Flachensparendes Bauen:  Grundsticksgroflen  nicht  Gber
500 m? in Anbetracht begrenzter weiterer Flachenverfugbarkeit

e FuRwegverbindung am &stlichen und westlichen Gebietsrand jeweils
nach S schaffen

e In Anlehnung an sutdliche Bebauung Prifung eines Energieversor-
gungskonzeptes mit vorangehender Festlegung im B-Plan zur Mini-
mierung des Energiebedarfs (Niedrigenergiehausstandard)

e Aufgrund der Plateau-Lage ist die landschaftliche Einbindung und
damit eine Durchgrinung des Gebiets sehr wesentlich.

Aufgrund der Erreichbarkeitsnachteile und der Plateaulage wird diese
Flache nachrangig empfohlen.
Bestandsbewertung

Schutzgut Boden

Die Flache wird als Grinland genutzt. Die Standorteigung fir Ackerbau
und Grunland wird als mittel bis gut bezeichnet. Vorherrschende Bodenar-
ten ist toniger Lehm (WELLER , 1980).

Laut Landschaftsplan ist es eine Molassekuppe mit Parabraunerde. Die
Bodenart wird als toniger Lehm und Ton mit Bodenzahlen zwischen 65
und 55 angegeben, wobei der Schwerpunkt unter 60 liegt. Die Empfind-
lichkeit gegen Erosion und Schadstoffeintrag ist aufgrund der Bodenart
toniger Lehm und Ton gering.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens zur Erflllung der Bodenfunktion nach
§ 1 Bodenschutzgesetz wird It. Landschaftsplan Stockach wie folgt einge-
stuft: die Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserhaushalt ist gering,
die Filter- und Pufferwirkung ist hoch, der Standort fur Kulturpflanzen wird
als hoch eingestuft, hingegen der Standort fur die naturliche Vegetation
als gering. Die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag wird als ge-
ring eingestuft. Die Beeintrachtigungsintensitat wird als insgesamt hoch
bei Bebauung eingestuft, da sie ein irreversibler Eingriff darstellt. Hinsicht-
lich der Bodenfunktionen ist die Flache im Vergleich zum gesamten Ver-
bandsgebiet eine der Flachen mit den geringsten Erfullungsgraden der

Bodenfunktionen.



Schutzgut Klima
Die vorhandenen Wiesenflachen produzieren Kaltluft, die aufgrund der

Hangneigung abflielt. Die vorhandenen unbefestigten und bewachsenen
Flachen verwenden einen erheblichen Teil der am Tage erhaltenen Strah-
lung zur Verdunstung des im Boden und im Bewuchs gespeicherten Was-
sers. Deshalb ist auch die Luftfeuchigkeit Gber den unbefestigten Flachen
héher.

Insgesamt ist die Erwarmung weniger stark als bei befestigten Flachen
(z.B. Stein- und Asphaltflachen, Mauern, Dachern) und auch die Warme-
speicherung ist geringer. Die vorhandenen unbefestigten Flachen wirken
sich dadurch gunstig auf das Kleinklima aus.

Aufgrund des hohen Potentials an klimatisch lufthygienischen Ausgleichs-
flachen rings um Hoppetenzell ist die klimatische Funktion der Flache als

gering einzustufen.

Schutzgut Wasser
Das Leistungsvermégen des Bodens zur AbfluBverzégerung ist gering.

Die Lehm-Tonbdden haben eine geringe Durchlassigkeit, so dass eine
Versickerung nur eingeschrankt maoglich ist. Die Flache hat nur eine ge-
ringe Bedeutung fir das Grundwasser.

Oberflachengewasser sind keine vorhanden.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Das Grinland ist eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese mit nur noch

wenig standortspezifischem Artenvorkommen. Es ist ein Lebensraum mit
einer mittleren ékologischen Wertigkeit.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet liebt auf einer Héhe von ca. 570 - 580 m an einem
west- und nordostexponierten Hang hoch Gber dem Aachtal. Dadurch er-
geben sich vielfaltige, erlebnisreiche Blickbeziehungen bzw. die Flache
hat eine exponierte Lage und ist gut wahrnehmbar. Sie schlief3t an vor-
handene Bebauung an. Die Eingrinung der angrenzenden Bebauung ist
verbesserungsbedurftig. Der Ubergang von Siedlung in die freie Land-
schaft erfolgt abrupt. Die Flache selbst ist fur Erholungssuchende nicht
erschlossen und weist eine mittlere Vielfalt auf (Blihaspekt der Wiese,
Blickbeziehungen).

Sudlich grenzt die Gemeindehalle und der Tennisplatz an. Dadurch be-
steht eine Vorbelastung mit Larm.

Natura 2000
GemaR der FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Pl&ne oder Projek-

te, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, ei-
ne Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Er-
haltungszielen durchzuftihren (§§ 19¢ (1) und (2) BNatSchG).

GemafR kartographischer Darstellung der Gebietsvorschlége fur Baden-
Warttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie
vom Ministerium L&ndlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich der-
zeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Mel-
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dung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die
diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erflllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des § 19¢c BNatSchG sind nicht erforderlich.

Bewertung des Eingriffs

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach § 10 Abs. 1 NatSchG i.V.m.
§ 8 Abs. 1 BNatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und
zur Versiegelung von Boden. Dadurch werden die Schutzglter wie folgt

beeintrachtigt:

Schutzgut Boden
Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung von max. ca.

10.068 m? Flache. (Gesamtflache von ca. 19.200 m? abzgl. Erschlielung
mit ca. 3.100 m?, abzgl. Verkehrsgrin mit ca. 900 m?, abzgl. Regenrlck-
haltebecken mit ca. 300 m?, abzgl. Spielplatz mit ca. 400 m?, abzgl. Grin-
flache im Osten mit ca. 1.100 m? ergibt eine Nettobauflache von 13.400
m2. Davon GRZ (0,35 + 50 %) 0,52 ergibt 6.968 m? versiegelbare Grund-
stiicksfldche. Zzgl. 3.100 m? versiegelbare Flache fur Erschliefung ergibt
eine gesamt versiegelbare Flache von 10.068 m?).

Schutzgut Wasser
Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 10.068 m? Flache, wobei die Re-

tentionsfahigkeit des Bodens aufgrund der Bodenart bereits eingeschrankt
ist. Die Beschrankung der Versiegelung auf das unabdingbare Mal}, die
Verwendung von wasserdurchlgssigen Beldgen zur Befestigung von Fla-
chen, wo nicht mit schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zu
rechnen ist fuhrt zur Regenwasserriickhaltung.

Schutzgut Arten und Biotope
Es gehen ca. 19.200 m? maRig intensiv genutzte Wiesenflachen als Le-

bensraum mit mittlerer Wertigkeit verloren.

Schutzgut Klima
Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist aufgrund des hohen Poten-

tials an klimatischen Ausgleichsflachen und der geringen Siedlungsaus-
dehnung von geringer Bedeutung fur das Lokalklima.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Mit einer Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes kann das Land- '
schaftsbild aufgewertet werden. Im Bereich des Tennisplatzes wird eine
Larmschutzwand erstellt, darGber hinaus werden passive Schallschutz-

maflnahmen festgesetzt.
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Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch
einen Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr.
2 NatSchG; § 3 (2) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafn
DIN 18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwen-
dung soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (bau-

bedingte Beeintrachtigung).

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten und das Sammeln von
Niederschlagswasser in Speichern und Zisternen kann zu einer Verringe-
rung der Abflurate fuhren; dadurch werden AbfluBspitzen bei Starkregen
verringert und das Kanalnetz entlastet.

AuRerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung minimiert
werden.

Ein Regenrlckhaltebecken im Norden sammelt das Oberflachenwasser
und gibt es zeitverzégert in den Vorfluter ab.

Erhalt von Gehélzen

Entlang des nérdlichen Randes der Tennisanlage werden Gehodlze erhal-
ten.

Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist mit standortgerechten heimischen B&umen und
Strauchern geman der Artenliste einzugrinen.

Reduzierung des Versiegelungsgrades
Befestigte Flachen sind aus versickerungsfahigen Belagen (Pflaster, was-
sergebundene Decke, Kies, Rasengittersteine) herzustellen.

Ausgleichsmalnahmen

Anlage einer Streuobstwiese im Osten

Im Osten des Planungsgebietes ist als Eingriinung und als Immissions-
schutz eine Streuobstwiese anzulegen. Pro 100 m? ist ein Obsthochstamm
der Sortierung 10/12 gemaR der beigeflgten Artenliste zu pflanzen. Eine
regelméRig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt ist zu
gewahrleisten, ebenso wie eine rechtzeitige Nachpflanzung fUr einen
dauerhaften Fortbestand. Das Grinland ist extensiv mit einer max. 2-
maligen Mahd zu pflegen. Die dafur bereitgestellte Flache umfalit ca.

1.100 m?.



Anlage eines Gehdlzstreifens entlang der Planstralle A

Der in der Mitte des Planungsgebietes entlang der Planstral’e A ausge-
wiesene zwischen 1,0 und 5,0 m breite Gehdlzstreifen dient der Durch-
grinung des Planungsgebietes. Er ist mit standortgerechten, heimischen
Strauchern gemaRl der Artenliste anzulegen, um der heimischen Tierwelt
Lebensraum bieten zu kénnen. Die Pflege soll extensiv erfolgen. Abgén-
gige Straucher sind zu ersetzen. Die dafur bereitgestelite Flache umfaft

ca. 900 m>.

Baumpflanzungen in den privaten Grundsttcken

In den privaten Grundsticken sind je angefangene 400 m? Grundsticks-
flache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (StU 14/16; 4xv.)
oder ein Obst-Hochstamm (StU 12/14; 3xv.) aus der beigeflgten Artenliste
anzupflanzen (ca. 34 Baume). Der Standort innerhalb der Grundstlcke ist
frei wahlbar. Vorhandene Bidume und festgesetzte Einzelbdume gemal
Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Begrinung der L&rmschutzwand
Die festgesetzte Larmschutzwand ist intensiv mit Kletterpflanzen gemas

der Artenliste zu begrinen.

Baumpflanzungen im Strallenbereich
Im StraRenberich sind entsprechend dem Planeintrag im Zeichnerischen
Teil standortgerechte, heimische Baume gemaR der Artenliste zu pflanzen

(ca. 6 Baume).

Naturnahe Gestaltung des Regenrtckhaltebeckens

Das Regenriickhaltebecken ist oberhalb der Mittelwasserlinie dicht mit
standortgerechten, heimischen Geholzen geméaR der Artenliste zu be-
pflanzen. Die Gbrige Flache ist mit einem extensiven Gras-/Kautergemisch
(pflegeextensiver Magerrasen) dunn einzusden. Die Dauerpflege erfolgt
extensiv durch einen abschnittsweise durchgefuhrten, zeitlich versetzten
Spéatherbstschnitt alle 2-3 Jahre und ohne Dingung. Das Schnittgut ist zu

entfernen.
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Beeintrichtigung der

Vermeidung / Minimierung
Ausgleich / Ersatz

Versiegelung von Boden und damit
Veriust der Bodenfunktionen.

Max. durfen ca. 10.068 m? Flache
dauerhaft versiegelt werden.

Schutzgiiter
Schutzqut Boden Vermeidung:
Bodenabtrag Fachgerechter Umgang mit Oberboden

Die Beeintrachtigung ist ausgleichbar.

Vermeidung / Minimierung
Begrenzung der Versiegelung; Verwendung wasser-
durchlassiger Belédge

Ausgleich

Die Summe der versiegelten Fléchen entspricht
nach dem Grundsatz Ausgleich fir Versiegelung =
1:1 dem Ausgleichsbedarf im Schutzgut Boden.

Durch Extensivierung von Nutzungen bei der Neuan-
lage der Gehéizpflanzung mit ca. 900 m?, bei der
Neuanlage der Streuobstwiese mit ca. 1.100 m?, bei
der naturnahen Gestaltung des Regenrickhaltebe-
ckens mit ca. 300 m? findet eine Aufwertung der
Bodenfunktionen auf insgesamt ca. 2.300 m? statt
und kann deshalb auf das Ausgleichsdefizit-ange-
rechnet werden.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist nicht
vollstandig augleichbar; es verbleibt ein Defizit von
ca. 7.768 m? vollstandig versiegelbarer Flache
(10.068 m? abzugl. 2.300 m?).

Schutzqut Wasser
Verlust der Retentionsfahigkeit

Vermeidung / Minimierung

Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagsarten herzustellen.

Einleitung von unverschmutzten Oberflachenwasser
in den Bachlauf.

Ruckhaltung von Oberflachenwasser im Regenrick-
haltebecken und in Speichern und Zistern.

Schutzgut Klima / Luft
Verlust von ca. 19.200 m® kaltluft-
produzierende Flache.
Der Eingriff wird als nicht erheblich

eingestuft.

Vermeidung / Minimierung
Durch die Baum- und Strauchpflanzgebote wird die
Frischiuftproduktion verbessert.
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Beeintrachtigung der

Schutzgiiter

Vermeidung / Minimierung
Ausgleich / Ersatz

Schutzgut Arten und Biotope

Flachenverlust von Lebensraumen:

e ca 19.200 m? mit mittlerer
Skologischer Wertigkeit

Vermeidung / Minderung

Erhaltung der Gehélzpflanzung entlang der Tennis-
anlage

Teilausgleich

¢ Anlage eines Geholzstreifens entlang der Plan-
strafle A {ca. 900 m?)

» Anlage einer Streuobstwiese im Osten (ca. 1.100
m?)
Begrtnung der Larmschutzwand
Baumpflanzungen im Stralenbereich und in den
privaten Grundstiicken (ca. 40 Baume)

e Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebe-
ckens (ca. 300 m?)

Die neuangelegten Lebensréume werden als Aus-
gleich fir die Inanspruchnahme von Lebensraumen
mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit angelegt. Sie
sind schmal ausgebildet und bendtigen einen Ent-
wicklungszeitraum, um ihre Funktion als Lebens-
raum erflillen zu kénnen. Sie kénnen den Lebens-
raumverlust jedoch nicht vollstédndig ausgleichen,
so daf ein Ausgleichsdefizit verbleibt.

Schutzqut Landschaftsbild

Ausgleich
Durchgrinung des Planungsgebietes mit ca. 40

Baumen;

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes ist durch die
Durch- und Eingrinung ausgleichbar, wenn die
neugepflanzten Baume und Straucher ihre volle
GréRe erreicht haben. Die Ortsrandeingriinung ver-
bessert sich dadurch.

Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs.
5 Satz 2 Nr. 7) BauGB, erganzt um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genann-
ten Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zu berutcksich-
tigen. Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot § 11 Abs. 1
NatSchG), die Ausgleichspflicht § 11 Abs. 1 und 2 NatSchG) und die Er-

satzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungspla-
nes erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vo-
rangegangene Gegenuberstellung darlegt. Zur Minimierung und zum
Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehenden unvermeidba-
ren Eingriffe werden Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen durchge-

fUhrt.
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Vermeidungsmafinahmen

° Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und
Durchgrinung;

° Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens;

° Mnimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belagsarten;

° Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare
Mal;

o Gestaltung der unbebauten Flachen als Grunflachen bzw. gartne-
risch genutzte Flachen

o Erhalt der Geholzpflanzung entlang der Tennisanlage

AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

o Anlage einer Streuobstwiese im Osten (ca. 1.100 m?)

® Pflanzung von Baumen innerhalb der Privatgrundsticke und im
StralRenbereich als innere Durchgrinung (ca. 40 Baume)

° Anlage eines Geholzstreifens entlang Planstrale A (ca. 900 m?)

o Naturnahe Gestaltung des Regenrtckhaltebeckens (ca. 300 m?)

o Begriinung der Larmschutzwand

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschait dar.
Die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen kénnen den
Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Baugebietes nicht vollstan-

dig ausgleichen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt in den Schutzgitern Boden sowie Pflanzen-
und Tierwelt. Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtiungen kann auf-
grund der Versiegelung (Verlust samtlicher Bodenfunktionen und Verlust
von Retentionsflache) sowie durch den Verlust von Lebensraumen mit
mittlerer Wertigkeit nicht erreicht werden. Die vorgesehenen Ausgleichs-
mafRnahmen sind diesen Schutzgiitern zuzuordnen.

Schutzgut Boden
Als Ausgleich fur den vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen durch

Versiegelung wére Entsiegelung im Verhéltnis 1:1 erforderlich. Da Entsie-
gelung nur in seltenen Fallen méglich ist, sind andere Manahmen, die
die Lebensraumfunktionen des Bodens verbeseern, z. B. Extensiverung
der Nutzung, als Ausgleich geeignet.

Zum Ausgleich im Schutzgut Boden wird eine Flache von 7.786 m? bend-
tigt. Ein Ausgleich kann durch die Extensivierung der Nutzung erfolgen,
wenn z.B. ca. 7.768 m* Grunland als Streuobstwiese angelegt und zukinf-
tig extensiv genutzt wird.
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Es gehen Lebensraume mit emer mittleren 6kologischen Wertigkeit und
einem Umfang von ca. 19.200 m? verloren. Dieser Verlust wird durch die
Neuanlage eines Streuobstbestandes (ca. 1.100 m?) und innerértliche
Grinflachen (ca. 900 m®) und Regenriickhaltebecken (ca. 300 m?) nur
teilweise ausgeglichen. Bei einer Aufwertung um eine Stufe (z.B. intensiv
genutztes Grunland in extensiv genutztes Grinland wéaren zusatzlich ca.
16.900 m? Ausgleichsflache erforderlich. Die Umwandlung von Grinland
in Streuobstwiese kann dem Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt zugeordnet

werden.

AusgleichsmaBBnahme auBerhalb des Planungsgebietes

Zur weiteren Kompensation von innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht ausgleichbarer Eingriffe verpflichtet sich die Stadt
Stockach im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages Ausgleichsmald-
nahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch-
zufthren (s. Lage- und MaRRnahmenplan).

o "Extensivierung der intensiven Grunlandnutzung auf den Flursti-
cken mit den Nummersn 527, 527/1, 528 und 529 mit einem Fl&-
chenumfang von ca. 16.700 m2. Max. 2-schurige Mahd pro Jahr
Ende Juni/September mit Abtransport des Méahgutes. Keine Dun-

gung."

Die Flurstlicke 527, 527/1, 528 und 529 werden derzeit intensiv als Grun-
land genutzt. Sie sind ein Lebensraum mit einer mittleren Bedeutung
Pflanzen- und Tierwelt. Es ist ein Lebensraum, in dem nur noch wenig

standortspezifische Arten vorkommen.

Die Umwandlung von intensiv genutztem Grinland wird als Ausgleich dem
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt zugeordnet, die Extensivierung der Nut-
zung und die damit verbundene Aufwertung der Bodenfunktion dem

Schutzgut Boden.

Mit Durchfiihrung der MaRnahme kann davon ausgegangen werden, dass
die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen sind und das Land-

schaftsbild wiederhergestellt ist.
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Erschlie3ung

Verkehr

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber die Planstralie
A mit AnschluR an die Alois-Sartory-Stralle im Suden. Im Osten wird diese
StraRe an die vorhandene StichstralRe auf Fist.Nr. 108/5 angebunden.
Damit entsteht eine RingerschlieRung. Diese Erschlieffung wurde gewahit,
um auf eine umfangreiche Wendeflache verzichten zu kénnen.

Die Anlage von separaten Gehwegen (einseitig) ist nur in dem steileren
Teilstlick der Planstrale A vorgesehen.

Eine Verbindung der PlanstraBe A im Norden an den Eichhaldenweg ist
als Geh- und Radweg vorgesehen. Teilweise wird diese Anbindung noch
befahrbar ausgebildet zur Erschliefung der angrenzenden Baugrundstd-

cke.

An der Einmindung dieses Weges in die Planstralle A sind Randflachen
als "Verkehrsgrin" dargestellt, um die Realisierung einer kleinen Platzan-

lage zu erméglichen.

Im Westen wird eine zusétzliche ErschlieBungsstralie parallel der Héhen-
linien angelegt. Diese Planstrale B wird an den Eichhaldenweg angebun-
den, um auf die Anlage einer Wendeflache verzichten zu kénnen.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuwei-
sen.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt Uber ein aufzubauendes Lei-
tungsnetz mit Anschluf® an die vorhandenen Leitungen in der Johanniter-
stralRe bzw. der SticherschleRung auf Fist.Nr. 108/5 und dem Eichhalden-

weg.

Die Versickerung von Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstu-
cken ist wegen der Hanglage nicht méglich. Deshalb wird die Ruckhaltung
des Regenwassers und gedrosselte Abgabe in das Leitungsnetz Uber Zis-

ternen festgelegt.

Die Oberflachenwasser des 6stlichen Plangebietes werden dem Ruckhal-
te- und Absetzbecken im Norden des Planungsgebietes zugefthrt.
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Zur Sicherung der Entwéasserung wurde auf den Doppelhausgrundsticken
im Norden ein Leitungsrecht ausgewiesen. Damit wird die ZufGhrung von
Oberflachenwasser aus dem Bereich der Hangkuppe in das Ruckhaltebe-

cken ermoglicht.

Zur Sicherung der Wasserversorgung wird eine Ringleitung in den éffent-
lichen StralRen aufgebaut.

Die Stromversorgung erfolgt durch den Aufbau eines Kabelnetzes in den
offentlichen Stralen. Eine Trafostation kann gegebenenfalls im Bereich
der stralRenbegleitenden Grinflachen ausgewiesen werden.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 1,92 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,34 ha
Verkehrsflachen ca. 0,40 ha
- davon Verkehrsgrin ca. 0,09 ha
Granflachen (6ffentlich) ca. 0,18 ha
- Ruckhaltebecken ca. 0,03 ha
- Kinderspielplatz ca. 0,04 ha
- Ausgleichsflache im Osten ca. 0,11 ha

Planungskonzept (Neubebauung):

Einzelhauser: 14 St. auf ca. 7.480 m?
GrundstiicksgroRe ca. 460 - 720 m? (J = ca. 534 m?)

Doppelhaushélften: 14 St. auf ca. 5.080 m?
Grundstlicksgréfe ca. 320 - 430 m?* (@ = ca. 363 m?)

Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB
und den Satzungen der Stadt Stockach.
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9. Beabsichtigte Malinahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fur

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschlie3ung,

sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig
werden.

Freiburg, den 28.05.2001 Stockach, den 171.710.2001
geandert 10.09.2001

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

B urgermelsterj
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