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Begri ndung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stockacher Stadtteils Hindelwangen zwischen den BundesstraBen 14 und 313. Die
zu Uberplanende Fléche ist iberwiegend Griinland und wird landwirtschaftlich genutzt.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die notwendige Erweiterung des siidlich anschlieBenden Gewerbegebiets
,Himmelreich I1“.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (rechtskréftig am 27.7.2001) als gewerbliche
Baufldche ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fléichennutzungsplan entwickelt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Gewerbegebiet ,Himmelreich I11” erweitert das Fléichenangebot fir Gewerbebetriebe im Anschluss an das bereits weitgehend
aufgesiedelte Gewerbegebiet ,Himmelreich 11” und bildet kiinftig den neuen Siedlungsrand.

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Tankstellen und Sportanlagen sind nicht zul&ssig, Wohnungen sind lediglich
for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber bzw. -leiter zul@ssig, soweit diese dem Gewerbetrieb zugeord-
net und diesem hinsichtlich der Baumasse untergeordnet sind. Die festgesetzte bauliche Nutzung entspricht damit dem Bedarf
des &rilichen Gewerbes. Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Warensortimenten sind nicht zuléssig, sodass eine
Beeintrachtigung des Einzelhandels in der Innenstadt nicht zu befirchten ist. Die angestrebte bauliche Dichte entspricht der im
sidlich anschlieBenden Gewerbegebiet ,Himmelreich 11”.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ilber eine Stichstrafle mit Wendeméglichkeit (PlanstraBe ,A”). Die Strafle kann bei
Bedarf zu einem Ring verléngert werden. Diese ErschlieBungsstrafe ist siidlich an die HimmelreichstraBe angeschlossen, die das
Gewerbegebiet ,Himmelreich II” ringférmig erschlieBt. Uber diesen Ring ist das Plangebiet an die BundesstraBen 14 und 313
und damit an das iberdriliche Verkehrsnetz angeschlossen.

4. Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Himmelreich [11” liegt in einer nach Norden ansteigenden Senke zwischen den Bundesstralen 14 im Westen und
313 im Osten; im Siiden wird das Plangebiet von der HimmelreichstraBBe begrenzt, die mit der Strafe ,Im Eschle” als ringférmig
gefihrter StraBenzug das Gewerbegebiet ,Himmelreich 11” erschlieft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Himmelreich [II” umfasst auch eine Teilfléche des angrenzenden Bebauungsplans
,Himmelreich Il “ n&rdlich der Himmelreichstraf3e. Die Einbeziehung dieser bereits iberplanten und teils bebauten Teilfléiche ist
erforderlich um den Anschluss des ErschlieBungsstichs ,PlanstraBe A” an die HimmelreichstraBe planerisch zu sichern, da der
im Bebauungsplan ,Himmelreich II” urspriinglich festgesetzte Anschluss in Verléngerung der StraBe ,Im Eschle” nicht hergestellt
wird.

Der genave réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Teil D (Planteil) des Bebauungsplans.
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5. Naturhaushalt und Landschaftsbild (Umweltbericht)

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus Acker- und Griinlandfléchen naturschutzfachlich untergeordneter Bedeutung. Im Siiden
des Plangebietes finden sich eine nach § 32 NatSchG BW geschiitzte Feldhecke und ein Gebiisch, die beide eine naturschutz-
fachlich hohe Bedeutung aufweisen und zum Erhalt festgesetzt werden.

Das Vorhaben hat auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser Klima / Luft und Landschaft erhebliche Auswirkungen.
Zum iberwiegenden Teil kdnnen diese durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen auf ein unerhebliches Maf3
reduziert werden. Von besonderer Bedeutung ist die Eingrinung des Gewerbegebiets zum nérdlichen Rand hin mit einer Baumreihe
aus grof3kronigen Laubb&umen sowie die Bepflanzung der ErschlieBungsstraBe. Erhebliche Auswirkungen verbleiben beziiglich
der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Es ist absehbar, dass nach Durchfilhrung entsprechender Kompensationsmaf3nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches keine
erheblichen Auswirkungen verbleiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde werden ebenfalls nicht erfillt. Die Kompensa-
tionsmaBnahmen werden nérdlich von Raithaslach durchgefishrt: es handelt sich dabei um ErsatzpflegemaBnahmen zum Erhalt
eines gem. § 32 NatSchG BW geschiitzten Heckenbiotops und die Wiederaufnahme der Griinlandnutzung der brachgefallenen
Wiesenflachen zwischen den Heckenreihen. Die Maf3nahmen sind im Umweltbericht beschrieben.

Zum vorliegenden Bebauungsplan ,Himmelreich I1I” wurde durch das Biiro 365° freiraum + umwelt ein Umweltbericht mit inte-
griertem Griinordnungsplan und eine Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung erstellt (Anlage zum Bebauungsplan).

6. Bebauung und Nutzung

Mit der Uberplanung des Plangebiets wird das Angebot an Grundstiicken fiir Gewerbetriebe in Stockach bedarfsgerecht ver-
groBert. Vorgesehen ist eine max. 2-geschossige Bebauung in abweichender Bauweise; die Festsetzung der Grundfléchen- und
Geschossflédchenzahl bietet den kiinftigen Nutzern Flexibilitét und stellt eine angemessene bauliche Dichte sicher.

Die Festsetzung der Gebdudehshe als Héchstwert dient der Einfigung der Gebéude in das geneigte Gelénde.

Mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Décher und der unbebauten Grundstiicksfléichen und mit dem

MaBnahmenkatalog des Griinordnungsplans wird den Belangen des Landschaftsbilds sowie des Boden- und Wasserschutzes
Rechnung getragen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich gesamt 33.852m? 100,0 %
davon
Gewerbegebiet 31.692 m? 93,6 %
Verkehrsflache 2.180 m? 6,4 %
Sipplingen, den 08.10.2009 Stockach, den 08.10.2009
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