Inkrafttreten 28.04.2017

Teil A
Satzung

der Stadt Stockach (Landkreis Konstanz)

uber

die Anderung des Bebauungsplans ,Kai- Schnabelburg — Reute* gem. § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat in der 6ffentlichen Sitzung am 05.04.2017

die Anderung des Bebauungsplans ,Kai — Schnabelburg - Reute” im beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen.
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. I. S.1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI S. 501)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. April 2013

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

§1 Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften vom 20.04.2005.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung bestimmt sich gem. Eintrag im Lageplan (Teil C) vom 09.10.2015.

§ 3 Inhalt der Anderung )
(1) Die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung vom 20.04.2005 werden im Anderungsbereich ersetzt durch die Planzeichnung
vom 09.10.2015
(2) Die Planungsrechtichen Festsetzungen vom 26.03.2004, Stand 22.12.2004, werden fir den Anderungsbereich wie folgt
geandert/erganzt:

Anderung:

Nr. 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen erhalt folgende Fassung:

Die Héhe der baulichen Anlagen (zul@ssige Wand- und Firsthéhe bezogen auf N.N.) sowie die max. zuldssige Gebaudebreite wird
begrenzt durch ein Lichtraumprofil das in den Schnitten 1-23 bezogen auf die entsprechenden Grundstlicke dargestellt ist. Sowohl die
Nummer des Grundstiickes als auch die Schnittflihrung ist im zeichn. Teil dargestellt.

Nr.2.2.2 und 2.2.5 sind fir den Bereich des Schnittes 23 nicht anzuwenden.

Ergédnzung:

V 1 Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen) aufierhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 01.10. und 01.03.)

MaRnahme:

Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Winterhalbjahr (zwischen 1. Oktober und 1. Marz auerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.
Begriindung:

Vermeidung der Totung von moglicherweise vorhandenen britenden Vdgeln in Baumen und Gebiischen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 2 Erhalt der Griinachse
MaRnahme:
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Die grtine Achse durch das Baugebiet wird durch Festsetzung als zu erhaltende Griinflache mit Pflanzgeboten im ge&nderten B-Plan
erhalten.

Begriindung:

Erhalt von wichtigen strukturgebenden Elementen, Erhalt der Biotop- und Biotopvernetzungsfunktion, Erhalt der Freiraumqualitat des
Wohngebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V 3 Schutz der Griinflachen und Geholze wahrend der Bauarbeiten

MaRnahme:

Die zu erhaltenden Griinflachen sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. D. h. Schutzeinrichtung vor Uberfahren, im Kronenbereich
von Baumen + 2 m, keine Lagerung von Baustellenmaterial in diesen Bereichen. Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen®.

Begriindung:

Vermeidung der Beschadigung und Erhalt von wichtigen strukturgebenden Elementen Erhalt der Freiraumqualitat des Wohngebietes
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 1 Schutz des Oberbodens

MaRnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12
BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens zwei Metern Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzuséen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2 Verwendung offenporiger Belége

MaRnahme:

Flachen fiir Platze, Zufahrten, Hoffldchen und Wege sind so weit wie mdglich mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Geeignete Belage sind: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Platten mit groRem Fugenanteil.

Begriindung:

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilver-sickerung des
Niederschlagswassers

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3 Pflanzung von Strauchern

MaRnahme

Im stdlich der ,Bergstrafie” und dstlich des FuBweges gelegenen zu erhaltenden Griinbereich sind Strauch-Erganzungspflanzungen
entsprechend der Darstellung und Artenliste ,Heimische Straucher” des geltenden B-Plans vorzunehmen. Die dazwischenliegenden
Bereiche sollen mit autochthonem Wiesensaatgut angesat werden.

Die Straucher sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen.
Begriindung:

Die im geltenden B-Plan zum Erhalt vorgesehenen Gehdlze sind augenscheinlich nur noch zum Teil vorhanden. Um das griine Band
wieder wie geplant zu vervollstandigen, sind Erganzungspflanzungen sowie ein Riickschnitt der Waldrebe notwendig.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K 1 Pflanzung von drei klein- bis mittelkronigen Baumen
MaRnahme

Insgesamt sind drei klein- bis mittelkronige Baume zu pflanzen: Ein Baum auf dem Baugrundstlick, welches ostlich des FuBweges
ausgewiesen werden soll (zusatzlich zu der bestehenden Festsetzung einen Baum pro angefangene 400m? Grundstlicksflache zu
pflanzen), zwei Baume auf der sich nordlich daran anschlieRenden Griinflache. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von mind. 25 m? mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache vorzusehen. Der
Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden
sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Bei Abgang sind die
Gehdlze zu ersetzen.

Begriindung:

Ausgleich fiir den Verlust der Kompensationsflache von 160m?. Die Gehdlze bieten Ersatz fir den entfallenden Lebensraum,
verstarken den Biotopverbund und erhdhen die Erlebnisqualitat im Ortsbereich.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB



§ 4 Bestandteile der Anderungssatzung
(1) Bestandteile
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen (Teil C) vom 09.10.2015
Schnitte 22 und 23 vom 26.10.2016

(2) Anlagen
Begriindung
Umweltanalyse Stand 19.11.2015

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Stockach Ubereinstimmt.

Ausgefertigt
Stockach, den 06.04.2017

Stolz
Birgermeister

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Sicherung von Bodenfunden
Da maéglicherweise mit arch&ologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor
Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen; Tel. 0 77 31 - 61229 oder 0171 - 366 13 23) mitzuteilen. Der
Abtrag des Oberbodens hat mit einem Bagger mit Humusléffels unter Aufsicht der Kreisarchdologie zu erfolgen. Gem. § 20 DSchG
sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 077 35 - 937770) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Vermeidung storender Larmimmissionen
Zur Vermeidung stérender Larmimmissionen durch den Betrieb vom Klimageraten wird hingewiesen. In Abhéngigkeit von der
Schallleistung der Geréte stellt die Einhaltung entsprechender Abstande zur nachstgelegenen schutzbediirftigen Wohnung eine
préventive und effektive Schutzmalinahme dar. Daher wird empfohlen, die in der Abstandstabelle (Tab. 1., S. 8) genannten Abstande
des Leitfadens der Bund/L&nder — Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz zu tibernehmen (,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Anlage®). Der Leitfaden ist unter diesem Link verfiigbar: http://www:lai-immissionsschutz.de




