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Inkrafttreten 11.02.1969 zum Aritrag vom .‘2-&“‘91967 gehorig

Sebauungsvarschriften

der Gemeinde Espasingan
zum Bebauuwngsplan fUf das Gowann

*"8reitene"

A, Rechtsgrundlagens

1)

2)

3)

4)

5)

§§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesstzes vom
2:4Jduni 1960 (BGBl.I S.341).

6§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung LBauNvO-)
vom 26,Juni 1962 (BGB1l.5.429).

§ 1 der 2,Ysrordnung der Landesregisrung zur
Durchfihrung des Bundesbaugessetzes -8Bauli~- vom
27.6,1961 (Ges.Bl.5.208).

€8 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
fBauleitpléne sowie lber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen ¥0) vom 19.1.65 (BGBl.I S.21).

§8 3 Abs.l, 7, 9, 16 und 11i Abs.l der Landesbau-
ordnung vem 6.,4,1964 (Ges.B1.9.151) (LBo).
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Inkrafttreten 11.02.1969


Be festsetzungens

I. Art der basulichen Nutzung

§1
Baugebiet
Der gesamte rédumliche Geltungshereich des Bebauungs-
planes ist allgemeines Wohngebiet (WA) gem.$ 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
" (bei einheitlichem Baugebiet)s
Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesshen sind, sind
diese Hestandteil des debauungsplanes.

§ 3
Festsetzungan im Bebauungsplan
Festsetzungen nach § 4 Abs.4 BaulMvl (beschrénkende
Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eine
tragung im Bebauungsplan.

§ 4
Naben- und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne cdes § 14 Abs.l BaulVO sind
unter den dert genannten VYoraussetzungen zuldssig.
(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaulVvD
kénnen als Aysnahmen zugelassen werden.

11. flass der baulichen Nutzung

§ 8
Allgemeines
Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durech
Festsetzung der GLrundfléchenzahl und der Zahl der
VYollgeschosse.



§ 6

Zuldssiges Mass der baulichen Nutzung
(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl
dar Uollgaschasés erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan, Soweit eine Festsetzung der Grundfléchenzahl im
Bebauungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehi-
rige Grundflichenzahl nach § 17 Abs.l BauNV( als fest-
geseatzt, .
(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwinoend.
(3) Von der Zahl der Vollgeschesse kann sine Ausnahme
gemiss § 17 Abs.5 BaulNV0 nicht zugelassen werden. Bei
eingeschossigen Uohngebiuden mit Steildach kann der
Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen

werden,

I1i, Bavweise und Uberbaubare Crundsticksfléche

§ 7
Hauweiss
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweiss festgesetzt.
(2) Soweit im Bebauungsplan Einzelhéuser, Doppelhduser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintra-
gung als Festsetzung geméss § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVvd,
Doppelhiduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig aus-

gefihrt werden,
(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude

sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebau-

ungsplan massgabend,

§ 8
Ueberbaubare Grundsticksflichen
(1) Die Festsetzung von Strasssnbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.



(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVD zuldssig-

§9

Grenz- und Gebdudeabstand
(1) Grenz- und GebHudeabeténde richten sich nach den Ein-
tragungen im Babauungaplan.‘
(2) wo dort nichts festgesstzt ist, muss die Summe der
seitlichen Grenzabsténde mindestens lo,00 m betragen,
wobei der geringstse Abstand 3,00 m betragen muss,
(3) Weitergehende Yorschriften lbar Fasnsterabstinde
(8 8 Abs.l LBO) bleiben umberihrt.

IV Baugestaltung
§ le

Gestaltung der Bauten
(1) Die Grundrisss der Cebiude soilen ein langgestrecktes
Rechteck bilden, Dabei soll die Gebdudeléngsseite bel
eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m
und bei zweigeschossigen CGehdudsn mindestens ll,00 m be-
tragen., Hausgruppen dirfen nicht lédnger als 3o,00 m sein.
Doppelhéuser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausge-
fihrt und einheitlich gostaltet werden,
(2) Dje HBhe der ZCebiude darf ab Sockel bis zur Traufe
batragen
bei eingeschossigen Gebduden 3,00 m
bei zweigeschossigen Cebiudem 5,80 m,
(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Erdgeschoss=-
fusshoden) ist miglichst niedrig zu halten; sie darf
nicht mehr als 0,60 m betragen,
(4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebiude tale
seitig mit einem Hauptgeschess mehr als im Bebauungsplan
vorgesshen in Erscheinung treten, sofern dies im Bebau-
ungeplan nicht bereits berilicksichtigt ist. Das Unterge-




schoss wird als Hauptgeschoss gerechnet, wenn die Hihe
vem endgiiltigen (eingeebneten oder natiirlichen) Gelénde
his Oberkante Erdgeschossfussboden mehr als 1,70 m be-
trégt.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Grissenbehdltnis zum
Hauptgebiude stehen und sich architektonisch einfigen.
(6) Fensteréffnungen sind in ihrer Crésse und Yerteilung
in der Wandfléche harmonisch zu gestalten,

(7) pie Dachneigung muss bei den Hauptgebiuden mit und
ohne Kniesstock flach geneigt sain, wobei die maximale
Dachneigung 28 - 32° betr#gt. In Baullicksn ist die Dach-
neigung den Nebengebiuden anzupassen.

(8) Dachaufbauian an bestehenden Gebiudan kiinnen belas-
sen werdens werden jedoch an diesen Gebiuden die Dachfor-
men bzw. Dachgeschosse wessentlich verédndert, oder die
Gebdude hochgeszont, so gelten hierfiir die Bestimmungen
dlesaer Vorschriften. Bei limbauten bzw., Crweiterungen
sind diese Bestimmungen sinngemiiss anzuwenden.

(9) Bei Hauptgebduden mit flach geneigtem Dach ist nur
der Einbau von Einzelwohnréumen an den Giebelseiten ge-
stattet. Die Réume missen ihre Belichtung und Belliftung
joedoch ausschliesslich durch Giebslfenster erhalten,

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dach-
hodens muss durch liegende Fenstsr erfolgen.

(1o0) Dachaufbauten sind nicht gestattet.

¢ 11 .

Nezbengebiuds und Garagan
(1) Nebsngebédude sind nur ausnahmsweise bei Vorliegen
eines besonderen Hedlirfnisses gestattet. Die Entschei-
dung hisriiber trifft die Bauaufsichtsbehirde.
(2) Nebengebiude und Garagen scllen in sinem angemessenen
Grédssenverhidltnis zum Haupigebiude stshen und sind mit
diesem in ainen guten haulichen Zusammenhang zu bringen,



(3) Um priéssere Baukiéirper zu erhalten, sind die im riickwértiq
gen Grundstiicksteil frelstehend vorgesehenen Nebenge-
biude zweier benachbarter Grundstiicke zu einem Gaukirper
zusammenzufassen,

(4) tebsngebiude missen, sofern es sich night um land-
wirtschaftliche Gabéude handelt, eingeschossig erstellt
werdene. Die Traufhihe darf hEchstens 3,50 m betragen.
Dachneigung und Sedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
béude entaprechen,

(5) In den Uohnnehiuden, dis am Hang und ansteigend zur
Strasse errichtet werden, sollten die Geragen im Keller
untergebracht werden.

(6)’59 ist verbotan, Garagen und Nebengebiude zeitlich
vor 'dem Hauptgebdude zu erstéllen. Garagen sollen von
g;; Strassenbegranzungslinie einsn Abstand von mindestens
5,00 m einhalten. Soweit Rampen erforderlich sind, darf
die Neigung der Rampen 12 % nicht Uberschreiten. Dis
Rampen sind mit shenen Yorpliétzen an dis Strassenbsgren-
zungslinie sinerseits und an die Baulinie andererseits

anzuschliassen,.

§ 12

Verputz und Anstrich der Gebiude
(1) pie Aussenseiten der Hauptgeb#ude sowie der Garagen
und Nebengebiude sind sp8testens 12 fMonate nach Abnahne
des Raohbaues entsprechend den Vaorgschriften des Baube-
scheides herzustellan. Auffallend wirkende Farben dirfen
nicht verwendet werden,
(2) Die Bauaufsichishbehirde kann Farbh- und Putzproben
am Bau verlangen.
(3) Bei Heuptgebiuden und Garagen, sowie bei CGeb&ude-
gruppen und Nebengeb&uden sind Putzart und Farbton
aufeinander abzustimmen,

§ 13
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen



Strassen -und Plétzen sind fiir die einzelnen Strassenziige
einheitlich zu gestalten, Cestattet sind Sockel bis 0,30 m
Hidhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpfianzungen
aus bodensténdigen Strduchern, Schutzziune aus quadrati-
schem Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Yinkeleisen
sind bis zu einer Hihe von 75 cm mit Heckenhinterpflanzung
zuléssig. »

(2) In bebauten Straasenziigen 2Bauliicken) sind die Ein-
firiedigungsn danen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

{3) bie Verwendung von Stacheldreht als Einfriedigung

izt micht gestattet,

§ 14
Grundstﬁéksgastaltung und Vorgérten
(L) Anfiillungen und Abtragungen azuf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen Gelédnde-
verhéltnisse miglichst wenig besintréichtigt werden. Die
Celéndeverhiltnisse der Nachhargrundsticke sind dabai
zu berilicksichtigen.
{2) Vorgérten sind nach Ersteliung der Oebiude als Zier-
pérten oder Hasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von BEumen und Striuchern sollen boden-
stédndige Behilze verwendet werden,
(3) vorplétze milssen planiert und befsstigt werden,

§ 15
Entwisserung
(1) Héusliche Abwisser sind in Hauskléranlagen zu leiten
und nach Klérung in das Ortskanalnetz sbzufiihren. Die
Hauskléranlagen missen der DIN 4261 entsprechen.
(2) pie fiur die Hausentwdisserungsanlagen erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt,

§ 16
Planvorlage
Neben den Ublichen Unterlagen fir Baueingaben kann dies



Baurechtsbehiirde die Darstellung der anschliessenden
Nachbarhéuser und Schaubilder, flodelle,Profile, Gelénde-
schnitte, dis die Umrisse des Bauwerkss und seine Einfi-
gung in die vorhandene und kiinftige Umoebung zeigen, sowie
Strasseniibersichten (Strassenabwicklungen), auf denen das
Gefille der “trasse, die Hbhenlage und die Ansicht der
Nachbarcebiude sowis andere, den Gesamtseindruck mitbestim-
mende Legenstinde zusammen mit dem Bauwerk dargestellt

sind, veriangen.

§ 17

Sonstiges
Die im Sebauvungsplan singszeichneten viclett schraffierten
Sichtfelder bei den Einndndungen der Erschliessungsstras-
sen in die Bundessirasse Nr.313 sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, fepflanzung, Einzdunung und Benutzung
freizuhalten, Eine Sichtbshinderung lisqt nicht vor, wenn
Einziunungen und dergleichen nicht mehr als 75 em iiber
dis Strassenhtihe hinausragen.

§ 18
Ausnahmen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Babauunquorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LAO, |

KNV
Espasingen, den 5,fiai 1967






