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1.

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss durch die VVG Stockach § 2 (1) BauGB 28.11.2018

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- § 2 (1) BauGB

schlusses

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offent- §3(1) 26.11.2019

lichkeit sowie der Behérden und Trager offentli- BauGB,

cher Belange § 4 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung der frihzeitigen Be- § 3 (1) BauGB 13.12.2019

teiligung der Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der | § 3 (1) 02.01.2020

Behorden und Tréger o6ffentlicher Belange (TOB) BauGB, -
§ 4 (1) BauGB 03.02.2020

Beschluss zur férmlichen Beteiligung der Offent- §3(2) 14.07.2020

lichkeit und der Beteiligung der Behérden und Tra- | BauGB,

ger offentlicher Belange § 4 (2) BauGB

(")ffentliche__Bekanntmachung der férmlichen Betei- | § 3 (2) BauGB 14.08.2020

ligung der Offentlichkeit

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der §3(2 07.09.2020

Behorden und Tréager éffentlicher Belange BauGB, -
§ 4 (2) BauGB 16.10.2020

Beschluss durch die VVG Stockach 10.05.2021

Genehmigung durch das Landratsamt Konstanz

§ 6 (1-4)
BauGB

Ortstlibliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der
Genehmigung

§ 6 (5) BauGB
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2. BEGRUNDUNG

2.1 ANLASS ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan 2010 wurde in den 1990-iger Jahren aufgestellt und
2001 genehmigt. Der Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich mehrfach geéndert.

Fast alle der ausgewiesenen Gewerbeflachen wurden zwischenzeitlich realisiert und bebaut.
Der gemeinsame Ausschuss hat daher am 26.11.2019 beschlossen den Flachennutzungsplan
als Teilsektorale Fortschreibung fir Gewerbe-, Industrie- und Sonderbaufldchen fortzuschrei-
ben. Im Rahmen der frithzeitigen Anhérung wurde von den Planungs- bzw. Genehmigungs-
behoérden darauf hingewiesen, dass die meisten der vorgesehenen Gewerbeflachen in Berei-
chen vorgesehen sind, die im Regionalplan als Griinzug dargestellt sind. Die Ausweisung von
Gewerbeflachen in diesen Zonen ist derzeit nicht méglich. Der Regionalplan soll in den nachs-
ten Jahren geédndert werde. In diesem Rahmen sollen auch die Griinziige neu definiert wer-
den. Aus diesem Grund ist es sinnvoll die generelle Fortschreibung des Fldchennutzungspla-
nes zundchst ruhen zu lassen.

Dennoch ist es fir die sich dynamisch entwickelnden Gemeinden der Verwaltungsgemein-
schaft Stockach nétig weitere Gewerbefldchen in geringem Umfang (1,7 ha in 2 Gemeinden)
neu auszuweisen. Die vorgesehenen Flachen tangieren keine Griinziige. Des Weiteren sollen
Sonderbauflachen fiir infrastrukturelle und touristische Zwecke ausgewiesen werden. Die Fl&-
chen, die im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes neu ausgewiesen werden
sollen, waren Bestandteil des beschlossenen Entwurfes zur teilsektoralen Fortschreibung fiir
den Anfang 2020 die frilhzeitige Anhérung durchgefuihrt wurde.

21 RECHTSGRUNDLAGE

Rechtsgrundlagen fiir den Flachennutzungsplan sind

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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2.1.1 Inhalte der Planung
Folgende Anderungspunkte sind in der 9. Anderung des Flachennutzungsplans 2010 enthal-
ten - nach Kommune geordnet:

Stadt Stockach

S_1 Stadt Stockach Ortsteil Hoppetenzell: geplante Sonderbauflache ,Photovoltaik*
Gemeinde Eigeltingen

E_1 Eigeltingen: geplante Gewerbebauflache ,Hinterhofen Std"

E_2 Eigeltingen Ortsteil Honstetten: geplante Sonderbauflache Festplatz ,Brihl*

Gemeinde Hohenfels
H_1 Hohenfels Ortsteil Selgetsweiler: Fldchentausch geplante Gewerbebauflache ,\Weide-
nécker

H_2 Hohenfels Ortsteil Liggersdorf. geplante Gemeinbedarfsfliche ,Gemeindehalle, Kin-
dergarten und Feuerwehr"*

Gemeinde Muhlingen
M_1 Muhlingen Ortsteil Schwackenreute: geplante Gewerbebauflache ,Falbenhdlzle*

M_2 Miihlingen Ortsteil Schwackenreute: geplante Sonderbauflache Lager und Photovol-
taik ,Lange Acker"

M_3 Miuhlingen: geplante Sonderbauflache Photovoltaik ,Stockacker*

Gemeinde Orsingen - Nenzingen
0O_2 Orsingen: geplante Sonderbauflache ,Campingplatz I*
0O_3 Orsingen: geplante Sonderbauflache ,Campingplatz II“
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2.2 DARSTELLUNG DES INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALS

Folgende Auflistung zeigt die Fldchenpotenziale aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan 2010. Von den hier enthaltenen Flachen sind alle Flachen mittlerweile in den Gemeinden
Eigeltingen bebaut und es ist kein potenzial mehr vorhanden. Somit besteht dringend Bedarf
neue Gewerbeflachen auszuweisen. In der Gemeinde Muhlingen, ist gemafR der Darstellung
noch Flachenpotenzial vorhanden. Dieses kann aber aufgrund topographischer Verhéltnisse
und dem nicht zur Verfiigung stehen der Flachen nicht genutzt werden. Im Zuge des Vorent-
wurfs zur Teilsektoralen Fortschreibung, wurde die Verringerung der Flache Wolfholtz Et-
schenreute und Milhlingen dargestellt. Im Gegenzug soll die im Rahmen der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes neu aufgenommene Flache ,Falbenhélzle* ausgewiesen werden.

Innenentwicklungspotenzial Eigeltingen:

Gewerbebauflachen im Flachennutzungsplan 2010

Name der Ortsteil GroRe laut | Beba | Noch verfiig- Bemerkung
Planungsflache (ent- GISin ha ut bar fur

spricht der Bezeich- FNP 2035 in

nung im FNP ha

2010)

Hinterhofen Eigeltingen ca. 14 Ja 0 | BPL vorhanden —In 1.
(innerértlich) Anderung Nutzungs-

anderung von Misch-
bauflache auf Ge-
werbe. Flache voll-
standig

erschlossen und
bebaut

Breite Honstetten ca.1,5 Ja 0 | BPL vorhanden —
Flache vollstandig
bebaut Solaranlagen
und Bestand

Briickle — Breite Honstetten ca. 1,2 Ja 0 | BPL vorhanden —
Flache wurde in 1.
Anderung als Er-
weiterung der Fla-
che ,Breite" neu
aufgenommen

Gesamt - ca. 4,1 - 0| -
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Innenentwicklungspotenzial Miihlingen:

Gewerbebauflachen im Flachennutzungsplan 2010

Name der Pla- | Ortsteil GroéRe laut Bebaut Noch verfig- Bemerkung

nungsflache GIS in ha bar fur FNP

(entspricht der 2035

Bezeichnung

im FNP 2010)

Wolfholz Et- | Muhlingen Ca. 56 Nein Ca. 54 ha Kein BPL vor-
schenreute handen; Topo-

graphisch
schwierig; Fla-
chenverfugbar-
keit nicht gege-
ben

Alte Ziegelei Zoznegg Ca. 34 Nein Ca. 3,4 ha Kein BPI vor-
handen; Grofie
Teile der Flache
besteht aus
Wald

Halder Acker Zoznegg Ca. 0,6 Nein Ca. 0,6 ha BPL vorhanden
— Flache wird im
Moment land-
wirtschaftlich ge-
nutzt

Gesamt Ca. 9,6 Ca. 9,4 ha
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2.3 DARSTELLUNG DES KURZFRISTIGEN GEWERBEFLACHENBEDARFS

Bereits im Verfahren zur Teilsektoralen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft, wurde der langfristige Bedarf fur die Gemeinden der Ver-
waltungsgemeinschaft dargestellt. Dieses Verfahren kann in absehbarer Zeit nicht abge-
schlossen werden, es besteht aber in den Gemeinden Eigeltingen und Muhlingen kurzfristig
der Bedarf neue Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan auszuweisen. Wie im Kapitel zuvor
dargestellt, besteht in der Gemeinde Eigeltingen kein Potenzial mehr fir die Entwicklung von
Gewerbefldchen. In Muhlingen kénnen noch vorhandene Potenziale aus den dargestellten
Gruinden nicht genutzt werden. Es besteht hier deshalb Handlungsbedarf zur Deckung des
kurzfristigen Gewerbeflachenbedarfs.

In der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, sollen deshalb in den Gemeinden Eigeltingen
und Muhlingen neue Gewerbeflache ausgewiesen werde. Der kurzfristige Bedarf fur die Ge-
meinden, ergibt sich wie folgt:

Eigeltingen:

Das Unternehmen APTAR, als einer der gréten Arbeitgeber in der Gemeinde Eigeltingen,
mdchte seinen bereits im Gewerbegebiet Hinterhofen befindlichen Standort erweitern und es
besteht der Bedarf dies angrenzend an den bestehenden Standort umzusetzen. Um diesem
kurzfristigen Bedarf nachzukommen, soll die an das bestehende Firmengeldnde angrenzende
Flache im Flachennutzungsplan als gewerblicher Baufliche ausgewiesen werden.

Miihlingen:

Ein Tiefbau — und Garten/Landschaftsbauunternehmen mit 10 Mitarbeitern, beabsichtigt sich
zu erweitern. Aufgrund der innerértlichen Lage und der unmittelbaren Nahe zur Wohnbebau-
ung ist dies aber nicht méglich. Die derzeit genutzten Lageflachen befinden sich im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans fur Wohnnutzung (WA) und missen dringend gerdumt werden.
Der jetzige Standort ist stadtebaulich nicht vertretbar. Fir die neu auszuweisende Flache l&uft
aktuell bereits ein Bebauungsplanverfahren. Die im Fldchennutzungsplan auszweisende Fla-
che entspricht in der FlachengrélRe der Flache des Bebauungsplanes.
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2.2 STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG DER NEUAUFNAHMEN

STADT STOCKACH

2.21 S_1 Sonderbaufldche Photovoltaik ,,Heiligbiihl“, OT Hoppetenzell

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem bereits verfiillten Gelande einer Kie-

sabbauflache geschaffen und damit eine umweltfreundliche Nachnutzung/Energiegewinnung
gewahrleistet werden.

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Stockach/OT Hoppetenzell ,Heiligbuhl* Sonderbauflache 1,9 ha
Photovoltaik

1 - Allgemeiner Teil

= = N = /

7 Hoppetenzell / 7
YN [ | 7 ( X i

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Naturraum Hegau; nérdlich Donau-Ablach-Platten

Das Plangebiet liegt zwischen Hoppetenzell und Zoznegg und stellt
eine Teilflache eines bestehenden Kiesabbaugebiets dar. Die Stocka-

Lage cher Stralle verlauft rd. 400 m 6stlich des Plangebiets in Nord-Sid-
Richtung. Die Flache ist durch eine kleinere Zufahrtsstralle erschlos-
sen.

Relief nach Siden hin leicht abfallend

Realnutzung Kiesabbaugebiet

2 - Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Rechtswirksamer FNP 2010 9. Anderung FNP 2010 = Ziel und Zweck der Pla-

Ausgewiesen als landwirtschaftliche Flache nung
Ausweisung als geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
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a

Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach, o. M.

A

Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach 9. Anderung, 0. M

2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan

3 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Abbau oberflachennaher Rohstoffe (genehmigt / in Abbau)

Ostlich angrenzend: Gebiet fiir den Abbau oberflaéchennaher Rohstoffe
(VRG), (TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.2). Allerdings gibt es
fur die Flache einen Rekultivierungsplan, und die Umsetzung einer
Photovoltaikanlage ist Teil des Rekultivierungsprogramm

Schutzgebiete -
FFH-Gebiete und Vogel- | Nordwestlich in etwa 280 m Entfernung: FFH-Gebiet ,Ostlicher Hegau
schutzgebiete und Linzgau“ (Schutzgebiets-Nr. 8119341)

Schutzgebiete nach dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

Innerhalb keiner geschiitzten Biotope. Umliegend:

Nérdlich (etwa 115 m Entfernung): Offenlandbiotop ,Halbtrockenrasen
O Hoppentenzell I

Nérdlich (etwa 120 m Entfernung): Offenlandbiotop ,Feldgehéize O
Hoppentenzell 1I* (181203350173)

Sudlich (etwa 170 m Entfernung): Offenlandbiotop ,Verlandungsvege-
tation O Hoppentenzell* (181203350207)

Westlich (in etwa 170 m Entfernung): Waldbiotop ,Feuchtwald am
Muhlbachle” (281203351376)

4 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung einer Sonderbauflache zur Umsetzung einer Photovoltaik-
anlage.

Angrenzende Nutzung / Struk-
tur

Norden: Verkehrsweg und landwirtschaftliche Flachen
Osten: Kiesabbauflache

Suden: Kiesabbauflache

Westen: Wald

ErschlieRung / Infrastruktur

Die ErschlieBung ist tiber den Wirtschaftsweg im Norden méglich und
gegeben. Aktuell wird die Flache als Kiesabbauflache genutzt
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Stadtebauliche Einbindung

Die Flache ist eine Freiflache, die stadtebaulich an keinen Siedlungs-
korper angebunden ist.

Konflikte

Kiesabbau, Gelbbauchunke

Beurteilung Stadtebau

Die Flache eignet sich als Nachnutzung nach der Beendigung des Kie-
sabbaus mit vorhandener ErschlieBung und der Lage entfernt von Be-
bauung, sowie der optimalen leicht nach Siiden abfallenden Hangnei-
gung fur die Ausweisung als Sonderbauflache Photovoltaik. Auf der
Flache findet kein aktiver Kiesabbau mehr statt und fiir die Flache gibt
es einen Rekultivierungsplan. Somit eignet sich die Flache fur eine
Photovoltaikanlage




9. Anderung Flachennutzungsplan 2010 VVG Stockach 14
Planstatt Senner

GEMEINDE EIGELTINGEN
2.2.2 E_1 Gewerbebaufliche ,Hinterhofen Siid* Eigeltingen

Die Firma APTAR als groRter Arbeitgeber der Gemeinde und einer der weltweit filhrenden
Betriebe fur die Herstellung von Spriih — und Dosiersystemen im pharmazeutischen Bereich,
beabsichtigt den Standort in Eigeltingen zu erweitern. Hierfur soll die dargestellte Flache als
Erweiterungsflache umgesetzt werden und durch die Gemeinde zur Verfiigung gestellt wer-
den. Die Ausweisung der Erweiterungsflache erscheint vor diesem Hintergrund geboten. Die
Flache erméglicht eine rdumlich angebunden Erweiterung zum bisherigen Firmengelande und
arrondiert das Gewerbegebiet nach Siuiden.

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Eigeltingen Hinterhofen Sud Gewerbebauflache 0,8 ha

1 - Allgemeiner Teil

1<)
i
©

\ ;‘ o Y \Rie
4 "’\ Platt \“\\‘ =
2 \

Eige

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mafstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (o. M.)

Naturraum Hegau

Lage Das Plangebiet liegt im Stidosten Eigeltingens, siidlich des Gewerbe-
gebiets (Aptar Pharma Eigeltingen). Nérdlich verlauft die Strale ,Un-
ter den Reben*.

Relief Richtung Nordosten leicht abfallend. Suidlich angrenzend relativ steile
Anhebung.
Realnutzung Grinland mit altem Streuobstbestand

2 - Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Rechtswirksamer FNP 2010 9. Anderung FNP 2010 - Ziel und Zweck der Pla-

nung
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Flache

Ausweisung als geplante gewerbliche Bauflache
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Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach 9. Anderung, 0. M

2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan

Im nérdlichen Teilbereich BPL ,Hinterhofen II* (GE) vorhanden und Breite IV Reckholderbiihl (GE)

3 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutz-
gebiete

Schutzgebiete nach dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG)

+,WSG TB Obere Bodmarin, Eigeltingen* (WSG-Nr.-Amt 335.069),
Zone |l und llIA seit 1988 festgesetzt

Geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 32 NatSchG
BW

Boden- und Kulturdenkmale

4 - Stadtebauliche Beschreibun

g

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Gewerbeflache zur Deckung des lokalen
Gewerbebedarfs in Eigeltingen

Angrenzende Nutzung / Struk-
tur

Norden /Osten: Gewerbegebiet
Siiden /Westen: Wald und Gehoélzstrukturen

ErschlielBung / Infrastruktur

ErschlieRung vorhanden tber die Zufahrtstralie ,Hinterhofen* des be-
stehenden Gewerbegebietes.

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet im Nordosten
der Flache.

Konflikte

Streuobst / Heckenbiotop, Wasserschutzgebiet

Beurteilung Stadtebau

Die Flache eignet sich aufgrund der vorhandenen ErschlieBung, der
ebenen Topographie und dem direkten stadtebaulichen Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet fiir eine gewerbliche Nutzung.
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2.2.3 E_2 Griinflaiche und Sonderbauflache Festplatz ,,Briihl“ Honstetten

Auf der geplanten Flache findet seit 49 Jahren das weit Gber die Gemeindegrenzen hinaus
bekannte Herbstfest statt. Mit der Ausweisung sollen auch die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Schaffung eines Festplatzes sowie von Lagergebduden geschaffen wer-
den. Es soll eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Festplatz ausgewiesen werden. Fur
die bessere Organisation sollen Lagergebdude umgesetzt werden und es wird eine Sonder-
bauflache ausgewiesen. In den geplanten Lagergebauden, sollen zuklnftig lediglich die
fur die Feste bendtigten Materialien wie Beleuchtung, Tische, Sitzgelegenheiten Ab-
sperrmaterialien untergebracht und gelagert werden. Die bisherigen Lagerflachen sind ver-
streut dezentral untergebracht und bedeuten einen erheblichen logistischen Bereitstel-
lungsaufwand. Mit der Ausweisung soll der Fortbestand dieser traditionellen Veranstaltung
sichergestellt werden.

Gemeinde / Orts- | Bezeichnung Typ ca.
teil ,Brahl* Geplante Griinflache und Sonderbau- | 0,7 ha
Eigeltingen/ flache

Honstetten Festplatz

1 - Alilgemeiner Teil
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Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mafstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Naturraum Hegau

Lage Das Plangebiet liegt stiddstlich von Honstetten, stidwestlich angrenzend
an die Strale ,Im Briihl“ und nordéstlich der Honstettener Kirche und der
K 6177 (,Widumstrae").

Relief Plangebiet leicht nach Westen (zum Hochengraben) abfallend, leicht be-
wegtes Relief.
Hinter Hochengraben Anhebung des Reliefs Richtung Stidwest.

Realnutzung Grinland

2 - Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung - Flaichennutzungsplan

Rechtswirksamer FNP 2010 9. Anderung FNP 2010 - Ziel und Zweck der Pla-
nung

Ausgewiesen als landwirtschaftliche Flache
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Ausweisung als geplante Sonderbauflache

.

2 o

& :
Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach 9. Anderung, 0. M

2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan

3 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Ausschlussgebiet fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (ASG)

Schutzgebiete --
FFH-Gebiete und Vogel-|
schutzgebiete

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz =
(WHG)

Geschitzte Biotope nach §
30 BNatSchG bzw. § 32
NatSchG BW

Nérdlich ,Feldhecken Rand, éstlich Honstetten* (Biotop-Nr.
181193350167)

Boden- und Kulturdenkmale

4 - Stadtebauliche Beschrei

bung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Sonderbauflache zur Nutzung als Festplatz fur
die Gemeinde Honstetten

Angrenzende /

Struktur

Nutzung

Norden: Ortskern Honstetten
Osten: Griinland
Siden: Grinland
Westen: Ortsrand Honstetten

ErschlieBung / Infrastruktur

Die ErschlieRBung ist Gber die StraRe ,Im Briihl* vorhanden und kann ge-
nutzt werden. Aus dem Ort kommend ist der Weg allerdings Privatweg.

Stadtebauliche Einbindung

Die Flache liegt in einer Senke am siidlichen Ortsrand von Honstetten
unterhalb der Kirche und hat keinen direkten Anschluss an den Sied-
lungskérper. Auf der Flache ist ein kleines Gebaude vorhanden. Eine
Stromleitung geht Uber die Flache.

Konflikte

Beurteilung Stiadtebau

Die Flache eignet sich aufgrund der ebenen Topographie und der guten
ErschlieBung fur die Nutzung als Festplatz. Die Flache ist zwar nicht di-

rekt an den Siedlungskérper angebunden, allerdings besteht durch die
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Lage auBerhalb des Ortskerns bei einer Nutzung als Festplatz kein Kon-
flikt bezlglich Larmes.

GEMEINDE HOHENFELS
2.2.4 H_1Flachentausch geplante Gewerbebauflache ,,Weidendcker” Selgetsweiler

Im Rahmen eines Flachentausch, soll die geplante Gewerbebauflache ,\Weidenacker* in Sel-
getsweiler neu aufgenommen werden. Im Tausch soll eine Teilflache aus dem interkommuna-
len Gewerbegebiet Egelsee herausgenommen werden. Da die bisherige Teilflache des Inter-
kommunalen Gewerbegebietes eine ausgewiesene Waldflache ist, beabsichtigt die Gemeinde
diese zu erhalten. Des Weiteren wére eine gewerbliche Nutzung nur im Rahmen eines Wald-
ausgleichs, oder eine Waldumwandlung mdéglich.

Fur die neu aufzunehmende Flache in Selgetsweiler, besteht bereits durch einen ortsanséssi-
gen Betrieb ein Bedarf, der durch den Flachentausch gedeckt werden kann.

Folgende Abbildung stellt den Flachentausch dar:

Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach, o. M. Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach 9. Anderung, o. M.
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Gemeinde / Ortsteil Bezeichnung Typ ca.
Hohenfels/Selgetsweiler ,Weidenacker* Gewerbebauflache 0,9 ha

1 - Allgemeiner Teil
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Ausschnltt Topograf sche Karte (ohne Mafstab)

|
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Naturraum Oberschwabisches Hugelland
L Das Plangebiet liegt an der stdlichen Grenze Selgetsweilers, sidlich an-
age grenzend an das bestehende Gewerbegebiet.
Relief Zum sudlichen und westlichen Weg leicht abfallend
Intensive Grinlandnutzung, im nordéstlichen Eck Parkplatze auf Schot-
Realnutzung . ;
terflache sowie Schotterlager

2 - Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Rechtswirksamer FNP 2010
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Flache

9. Anderung FNP 2010 - Ziel und Zweck der Pla-
nung

] @ \
Ausschnltt FNP 2010 WG Stockach, 0. M.

Ausweisung als geplante Gewerbeflache

Ausschnitt FNP 2010 VVG Stockach 9. Anderung, 0. M

2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan




9. Anderung Flachennutzungsplan 2010 VVG Stockach

Planstatt Senner

20

3 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Ausschlussgebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (ASG)
Nérdlich angrenzend: Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (iiber-
wiegend) (N) Bestand

Schutzgebiete Innerhalb des Vorhabengebiets sowie in einem Umkreis von Uber
500 m befinden sich keine Schutzgebiete.

FFH-Gebiete und Vogel-

schutzgebiete -

Schutzgebiete nach dem

Wasserhaushaltsgesetz -~

(WHG)

Geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

Westlich in etwa 150 m Entfernung nach §30 BNatSchG geschiitztes
Feldgehdlz und Teich mit Gehdlzstrukturen (Offenlandbiotope) (Biotop-
Nr. 181203350663 und 181203350317).

4 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung einer Gewerbeflache

Fléchenpotenzial  (Eignung
der Flache fir die vorgese-
hene Nutzung)

Flache mit ebener Topographie am Ortsrand von Selgetsweiler eignet
sich fur die vorgesehene Nutzung

Angrenzende Nutzung / Struk-
tur

Norden: gewerbliche Nutzung
Osten / Westen: Griinland/Ackerland
Suiden: Landwirtschaftlich genutzter Weg

Erschliefung / Infrastruktur

ErschlieBung tber die ,Weidenacker Strale* bis in bestehendes Ge-
werbe vorhanden. Muss aber noch erweitert werden, um Flache zu er-
schlief3en.

Stadtebauliche Einbindung

Fléche ist an den Siedlungsbereich direkt an bestehendes Gewerbe
angebunden. Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbes durch
die Flache entsteht eine starke spornartige Erweiterung nach Suidos-
ten.

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Die Flache ist zundchst aufgrund der ebenen Topographie fir die vor-
gesehene Nutzung geeignet. Die Flache grenzt direkt an bestehendes
Gewerbe. Der Siedlungskoérper wird allerdings stark nach Stidosten er-
weitert.
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2.25 H_2 Gemeinbedarfsfliche Gemeindehalle, Kindergarten und Feuerwehr ,Langewies*
Liggersdorf

In der Gemeinde besteht der Bedarf die Hohenfellshalle aus dem Jahr 1974 durch einen Neu-
bau an anderer Stelle zu ersetzen. Neben einem mdglichen Neubau der Halle, wird eine Ver-
besserung der schwierigen baulichen Situation der Feuerwehr mit innerértlicher Lage, eine
Verlagerung, sowie VergréfRerung und Modernisierung des Feuerwehrmagazins angestrebt.
Zusaétzlich ist die kommunale Kindertagesseinrichtung bereits an der Kapazitatsgrenze ange-
langt und es besteht Bedarf einer Erweiterung. Eine Verlagerung, Erweiterung waére fur alle
Vorhaben auf dieser Flache méglich.

Gemeinde / Ortsteil Bezeichnung Typ ca.
Hohenfels/Liggersdorf .Langewies" Geplante  Gemeinbe- | 1,4 ha
darfsflache Gemeinde-
halle, Kindergarten und
Feuerwehr

1 - Allgemeiner Teil

Ausschnltt Topografsche Karte (ohne MaBstab) Luftblld mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Naturraum Hegau
Das Vorhabengebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lig-
gersdorf.

Lage _— . . . .
Entlang der nérdlichen Vorhabengebietsgrenze verlauft die Selgetsweiler
Strale.

Relief Das Relief ist relativ eben.

Realnutzung Intensivgrinland

2 - Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Rechtswirksamer FNP 2010 9. Anderung FNP 2010 - Ziel und Zweck der Pla-
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Flache nung Ausweisung als geplante Gemeinbedarfsflache




